Vicepresidencia de la Republica del Ecuador

TERMINOS DE REFERENCIA

ARRENDAMIENTO DE LOCAL N4-10 UBICADO EN LA PLANTA BAJA DE LA VICEPRESIDENCIA DE

LA REPUBLICA, CALLE BENALCAZAR N4-10.

QUITO, AGOSTO 2022



Vicepresidencia de la Reptblica del Ecuador

ARRENDAMIENTO DE LOCAL UBICADO EN LA PLANTA BAJA DE LA VICEPRESIDENCIA DE LA
REPUBLICA, CALLE BENALCAZAR N4-10.

1.- ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION

ANTECEDENTES.-

El inmueble de la Vicepresidencia de la Repiiblica ubicado en la calle Benalcazar N4-40 y Chile se adquiere mediante
traspaso a perpetuidad segin acuerdo Presidencial suscrito por el Presidente de la Republica Sefior Dr. Gustavo Noboa
Bejarano y el Sefior Vicepresidente Ing. Pedro Pinto Rubianes con fecha 05 de diciembre de 2002 el mismo que fite
protocolizado ante fa Notaria Vigésima Segunda del Cantdn Quito con fecha 13 de diciembre de 2002 e inscrito el 17
de agosto de 2021.

En la planta baja del inmueble antes descrito se ubican 14 locales pequeios, uno de ellos es el local ubicado en la calle
Benalcdzar con placa municipal N4-10.

La Vicepresidencia de la Repiiblica tiene la necesidad de otorgar en arrendamiento un local de las siguientes
caracteristicas:

Local N4-10:

El local se encuentra ubicado, en e] canton Quito, en el Centro Historico de la ciudad de Quito, en Ia calle Benalcazar
N4-10 y Espejo; tiene 2.79 metros de largo por 1.20 de ancho (en una parte), y 0.68 por 0.90m {en otra patte) con
un area total de 3.95 m2.

Mediante Memerando Nro.VPR-DA-2022-0549-M del 03 de mayo de 2022, el Arq. Mario Cervantes Responsable
de los Servicios Institucionales, a la Directora Administrativa pedir a quien corresponda, la autorizacién de los
informes relacionados al local N4-10 previe a solicitar informe técnico favorable de SETEGISP para poder iniciar
proceso de arrendamiento.

Mediante Memorando Nro.VPR-DA-2022.0565-M del 04 de mayo de 2022, [a , Directora Administrativa , solicité
al Coordinador General Administrativo Financiero, autorizacion de los informes relacionados al local N4-10. previo
a requerir informe (éenico favorable de SETEGISP. para poder iniciar proceso de arrendamiento.

Mediante oficio Nro. VPR-CGATF-2022-0193-0 del 04 de mayo de 2022, ¢f Coordinador General Administrativo
Financiero de la Vicepresidencia de a Repiiblica, solicitd al Secretario Téenico de Gestion famobiliaria, el dietamen
téenico previo a realizar proceso de arrendamiento del local N4-10 de propiedad de la Vicepresidencia,

Mediante oficio Nro. SETEGISP-SH-2022-0351-0 del 27 de junio de 2022, la Scerctaria Téenica de Gestion
Inmobiliaria del Sector Plblico, emitid ¢l diclamen téenico favorable. para que la Vicepresideneia de ta Repiblica
del Ecuador inicie ¢l procedimicnto especial de arrendamiento del local Neb-10. de conformidad a lo establecido en
la fey de la materia.

La Ley Organica del Sistema Nactonal de Contratacion Pablica v su Reglamento de Aplicacion deferminan que para
otorgar en arrendamicnto un bien inmueble, se realizard mediante Procedimiento Especial. conforme lo establece ¢f
articulo 39 de o Ley Organica del Sistema Nocional de Contratacion Pablica -LOSNCP - articulos 65 y 66 del
Reglamento General de Ja LOSNCP. en convordancia con el articulo 372 de la Resolucion SERCOP No. ((0072-
2016.00ltima modificacion de 12 de agosto de 2021 emitida por el Servicio Nacional de Contratacion Pablica. que
establece: ™ Are 372, Cuses Expeciales -Las contratos de arrendamicnte de locales de uso especial. como nicreade,
centales, cavetas, cabinas, comre otros, sicinpre gie no respondan o tia modalidod administrativa de amtorizacion.
fivenciv o concesion de uvo piblico. s arrendaradn preferememente o arrendatarios focades. para lo onal no serd
necesario piblicar ko comvocatoria en o Portal, sionoquee se podian cursar ancitaciones individiealos ™,
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Con el fin de obtener las mejores condiciones econdmicas para la Vicepresidencia de la Repiblica, se realizara la
mvitacion a los proveedores a través de a Publicacidn en e} Portal de Compras Pablicas y a través de la pagina Web de
la Vicepresidencia de la Repdblica.

2.- OBJETO DE LA CONTRATACION|

El presente procedimiento tiene por objeto otorgar en arrendamiento el local ubicado en la planta baja de Ia
Vicepresidencia de [a Repiiblica, calle Benalcdazar N4-10.

3.- OBJETIVOS ESPECIFICOS

¢ Otorgar en arrendamiento el local N4-10, ubicado en la planta baja de la Vicepresidencia de [a Republica.

4.- ALCANCE

Otorgar en arrendamiento el local N4-10 ubicado en la planta baja de la Vicepresidencia de la Repiblica, a un
arrendatario local, en concordancia con el articulo 372 de la Resolucion SERCOP No. 00072-2016, (ditima
modificacién de 12 de agosto de 2021) emitida por el Servicio Nacional de Contratacidn Piblica.

5- INFORMACION QUE DISPONE LA ENTIDAD

El Local N4-10, se otorgard en arrendamiento y su uso serd destinado exclusivamente para €l expendio de alimentos,
bebidas y confiterfa; y no podrd ser objeto de subarrendamiento o cesion, todo lo indicado en funcién de los
documentos habilitantes que sustentaron la autorizacién de la SETEGISP.

En caso de que el arrendatario contraviniera esta obligacion la Vicepresidencia podrd terminar de manera anticipada el
contrato, [a desocupacion y la entrega del inmueble dado en arrendamiento de conformidad con lo quie se establece en
el articulo 30 de la Ley de inguilinato.

El arrendalario no podra ceder este contrato a terceros por ninglin motive.

Le estd prohibido al arrendatario efectuar cualquier reforma locativa sin el consentimiento por escrito de la
Vicepresidencia y en caso de hacerlo, las mejoras introducidas quedardn en benelicio del propietario, sin costo
alguno para este y sin los cambios introducidos causen perjuicios al inmueble.

El arrendatario estard en obligacion de realizar las reparaciones necesarias para entregar el inmueble en las mismas
condiciones recibidas, salvo el desgaste que sulre el inmueble por el natural deterioro por el uso normal o por fuerza
mayor.

El arrendatario pagard todos los dafios ocasionados en el inmucble arrendado, si estos se produjeran por st culpa,
descuido o negligencia, salve los dafios ocasionados por casos de desastres naturales o daiios colaterales que
respondan a accidentes sucedidos en el edificio. externos al inmueble. que no puedan ser imputados a la directa
responsabilidad del arendatario

6- CANON DE ARRENDAMIENTO Y CONDICIONES DE PAGO:

Ll arrendatario pagard de forma mensual, por adelantado dentro de los 5 primeros dins de cada mes, en el
Departamento de Tesoreria de fa Vicepresidencia de la Reptiblica, el valor de USD $ 50 (CINCUENTA DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00100 ineluye IVA). de acuerdo con el dictamen técnico
emitido el 27 de junio de 2022 por fa Seeretaria Téenicu de Gestion Inmobiliaria del Sector Piblivo. mediante oficio
Nro. SETEGISP-SH-2022-0351-0),

Lt valor del canon de arrendamiento ingresard a la partida 170202 denominada Edilicios, locales v residencias: el local
se entregard al oferente que ofrezea su mejor oferta que podd ser igual o mavor al canon referencial.
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7.- PLAZO DE VIGENCIA:
Ll plazo de vigencia del contrato serd de 2 afos, contado a partir de la fecha de suseripeidn del mismo.

La Vicepresidencia de la Reptiblica, a través del Administrador . podra dar por terminado el contrato si el arrendatario
se atrasa continuamente en los pagos o se encuentre con un retraso de 2 meses en el canon de arrendamiento ofertado
en su propuesta, sin lugar a reclamo por parte del oferente, en eumplimiento de lo establecido en el Articulo 30 de
la Ley de inquilinate literal a) que dispone: “El arrendador podra dar por terminado el arrendamiento v, por
consigiiente, exigir la desocupacién y entrega del local arrendado antes de vencido el plazo legal o comvencional,
solo por una de las siguientes causas: a) cuando la falra de pago de las dos pensiones locativas mensuales se

£

hubieren mantenido hasta la fecha en que se produjo la citacion de la demanda al inquilino .
8.- GARANTIAS:

Con el fin de evitar atrasos en los pagos el oferente deberd presentar una Carla de compromiso de pago def canon de
arrendamiento ofertado.

9.- MULTAS: NO APLICA

10.-PARAMETROS DE EVALUACION Y CALIFICACION

NOMBRE PARAMETROS CUMPLE NO CUMPLE
Términos  de | El arrendatario debera cumplir y ajustarse a los términos
referencia de referencia establecidos y al Pliego.
Oferta Se adjudicara a la mejor oferta respecio del canon de
ers . .
_— arrendamiente cuyo wvalor ofertado es de exclusiva

Econdémica -

responsabilidad del oferente.

Presentar los formularios en su integridad. Presentar:

Carta de presentacién y compromiso. Datos generales del
- . oferente, Oferta Econdémica-Canon ofertado a pagar
Formularios

mensualmente per ¢l focal N4-10-Dentro de la Tabla de
cantidades y precios: y una Carta de compromiso de pago
deb canon de arrendamiento ofertado.

Beberd cumpliv con el porcentaje minimo de Valor
VAE Agregado Ecuatoriano, VAE—Solo oferentes
Ecuatorianos y ser residentes en Quita.

11.- PERFIL BEL PROVEEDOR A INVITAR:
Local N4-10
Preferentemente arrendatarios lecales

Para poder participar en ¢l presente procedimiento, al momento de la presentacion de la propuesta, ¢l arrendutario
actugl del loval deberd estar al dinen los pagos del canon de arrendamicnto,
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La oferta se presentara de forma fisica en sobre cerrado. en las oficinas de la Vicepresidencia de la Repiiblica, ubicadas
en la calle Benalcizar N4-40 y calle Chile, en Gestion Documental y Archivo; para ser vilida deberd estar firmada:
hasta la fecha y hora establecida en el cronograma del proceso.

12.- PROCEDIMIENTC DE CONTRATACION PUBLICA A SEGUIR:

De acuerdo a los antecedentes expuestos, el procedimiento sugerido para otorgar en arrendamiento el immueble citado,
es el de Procedimiento Especial de arrendamiento mediante invitacién individual, en concordancia con el articulo 372
de la Resolucion SERCOP No. 00072-2016,(tltima modificacién de 12 de agosto de 2021) emitida por el Servicio
Nacional de Contratacién Plblica, que establece: ™ Art.372.- Casos Especiales .-Los contratos de arrendamiento de
locales de uso especial, como mercados, camales, casetas, cabinas, enire ofros, siempre que no respondmi a una
modalidad administrativa de autorizacion, licencia o concesion de wso piiblico, se arrendardn preferenteneinte a
arrendatarios locales, para lo cual no sera necesario publicar la convocatoria en el Portal, sino que se podrdi cursar
invitaciones individiales”.

La mdxima autoridad o su delegado, adjudicara el arrendamiento a [a mejor oferta, Ia cual no podra ser menor al canon
establecido y autorizado por la SETEGISP. Se entenderd que la oferta mas conveniente es aquella que, ajustindose a
las condiciones del pliego, ofrezca el mayor precio respecto del canon de arrendamiento y al menos dos afios de
vigencia del contrato.

Para la suseripeion del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y habilitado en el Registro Unico de
Proveedores -RUP.

El valor de canon de arrendamiento que el oferente ofrezca en su oferta es de su exclusiva responsabilidad.

La Vicepresidencia de la Reptiblica podra dar por terminado el contrato en el caso que se presenten retrasos continuos
eNn SUS PAgos.

En el caso que el oferente se alrase continvamente en los pagos o se encuentre con un atraso de 2 meses de arriendo en
el canon de arrendamiento ofertado en su propuesta, la Vicepresidencia podra dar por terminado de immediato el
contrato, sin lugar a ningdn tipo de reclamo por parte del oferente.

El interesado podrd realizar un reconocimiento previo a presentar su oferta del bien ofrecido en arrendamiento,

Este procedimiento se regird por los {érminos de relerencia del mismo, la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Piiblica, su Reglamento General, las Resoluciones emitidas por el Servicio Nacional de Contralacion
Pabliea y de manera supletoria, a la Ley de Inquilinalo y el Codigo Civil,

13.- OBLIGACIONES DEL OFERENTE:

13.1 Pagar el canon de arrendamiento por adelantado dentro de los primeros cinco dias del mes. no atrasarse en los pagos
ya que fa Vicepresideneia de la Republica, a traves del Administrador del contrato. podrd dar por terminado el contrato si
¢l oferente se atrasa continvamente en los pagos o se encuentre con un atraso de 2 meses de arriendo en el canon de
arrendamiento ofertado en su propuesta, sin lugar a reclamo alguno por parte del oferente.

13.2 Entregar el bien inmueble en el mismo estado que lo recibe, caso contrano cubritin los valores correspondientes
que por material y mano de obra se gencren por concepto de reparsciones.

13.3 En casos de daio del bien inmueble arrendado. producidos por el mal uso del misma, el arrendatario se obliga a
repararle por su propia cuenta.

134 No podra subarrendar parte o la totalidad def bien arrendado.

13.5 Podri realizar las adecuaciones necesarias v demas segoridades adicionales sin efectuar dafio sl bien inmueble
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13.6 Ocupar el bien inmueble arrendado Gnicamente para el objeto establecido en el presente procedimiento. (Expendio
de alimentos, bebidas y confiteria)

13.7 Salvo que concira fa autorizacion previa y por escrito del arrendador, queda prohibido tener en el piso materiales
peligrosos, antihigiénicos o que puedan perturbar la normal convivencia; ast como la colocacién de cualquier elemento

que modifique la uniformidad o estética del edificio, o de las diversas partes que lo componen.

13.8 No debera colocar letreros, pintura de distintives, logotipes ni ningin tipo de propaganda fuera del inmueble que se
otorga en arrendamiento.

13.9 Notificar a la Vicepresidencia por escrito, de conformidad con el articulo 33 de la Ley de Inquilinato, con un
minimo de noventa {90) dias plazo de anticipacion a la fecha de vigencia del contrato, la voluntad de terminar el
arrendamiento del local.

14.-OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD CONTRATANTE

14.1 Entregar el bien inmueble objeto del presente arrendamiento en perfecto estado al ARRENDATARIO, de
conformidad con lo que establece el articulo 4 de [a Ley de Inquilinato.

14.2 Entregar de manera mensual al arrendatario el respectivo recibo por concepto de canon de arrendamiento.

14.3 Nombrar el Administrador de contrato.

Elaborado por: Autorizado por:

Firmets elpsiriziramente pie

CESAR HOMERO

g, D e oy
afia e MARIO FEDERICO
.i‘r:; CERVANTES TOLEDQ

cZneh] :
Arg. Mario Cervantes Toledo Ledo. César Silva
Responsable de los Servicios Institucionales Director Administrativo Encargado.
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