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Vicepresidencia de la Republica del Ecuador

ARRENDAMIENTO DE LOCAL UBICADO EN LA PLANTA BAJA DE LA VICEPRESIDENCIA DE LA
REPUBLICA, CALLE BENALCAZAR N4-50,

1.- ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION

ANTECEDENTES.-

E] inmueble de Ia Vicepresidencia de la Republica ubicado en la calle Benalcdzar N4-40 v Chile se adquiere mediante
traspaso a perpetuidad segiin acuerdo Presidencial suscrito por el Presidente de 1a Repiblica Sefier Dr. Gustavo Noboa
Bejarano y el Sefor Vicepresidente Ing. Pedro Pinto Rubianes con fecha 05 de diciembre de 2002 el mismo que fue
protocolizado ante la Notaria Vigésima Segunda del Cantén Quito con fecha 13 de diciembre de 2002 ¢ inscrito el 17
de agosto de 2021,

En la planta baja del innmeble ames deserito se ubican 14 locales pequefios, uno de elos es el local ubicada en Ja calle
Benalcdzar con placa municipal N4-50.

La Vicepresidencia de la Republica tiene la necesidad de otorgar en arrendamiento un local de las siguientes
caracteristicas:

Local N4-50;

El local se encuentra ubicado, en el canton Quito, en el Centro Histdrico de la civdad de Quito, en Ia calle Benaledzar
N4-50 y Espejo: tiene 3.93 metros de large por 1.41 de ancho, con un 4rea total de 5.54 m2.

Mediante oficio Nro. SETEGISP-SI1-2022-0592-0 del 08 de septiembre de 2022, la Secretaria Técnica de Gestidn
Inmobiliaria del Sector Publico, emitid negativa a la solicitud de emision del dictamen técnico, para que la
Vicepresidencia de la Republica del Ecuador inicie el procedimiento especial de arrendamiento del local N4-50, de
conformidad a lo establecido en la ley de la materia.

Mediante Memorando Nro.VPR-DA-2022-1213-M del 13 de septiembre de 2022, el Arg. Mario Cervantes
Responsable de los Servicios Institucionales. solicitd al Director Administrative encargado autorizacion de los
informes relacionados al local N4-50 previe a solicitar informe téenico favorable de SETEGISP para poder iniciar
procesa de arrendamiento,

Mediante Memorando Nro.VPR-DA-2022-1215-M del 13 de sepliembre de 2022, César Silva Vasconez, Direclor
Administrativo encargado, solicito a la Coordinadora General Administrativo Financiera, auforizacion de los
informes relacionados al local N4-30, previo a requerir informe téenico favorable de SETEGISP, para poder iniciar
proceso de arrendamiento.

Mediante oficio Nro.VPR-CGAF-2022-0309-0 del 15 de septiembre de 2022, la Coordinadora General
Administrativo Financiera de la Vicepresidencia de la Repiblica. solicité al Secretario Téenico de Gestion
Inmobiliaria, el dictamen téenico previo a realizar proceso de arrendamiento def local N4-56 de propiedad de Ia
Vicepresidencia,

Medianle oficio Nro. SETEGISP-SI-2022-0673-0) del 29 de septiembre de 2022, Ta Seerelaria Téenica de Gestidn
Inmaobiliaria del Sector Pliblico, enutid ¢l dictamen téenico favorable, para que la Vicepresidencia de la Republica
del Ecuador inicie ¢l procedimicnto especial de arrendamiento del Tocal N4-50, de conformidad a to establecido en
ey de la materta,

La Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Pablica v su Reglamento de Aplicacién determinan que para
olorgar ¢n wrrendamivnto un bien inmuceble. se realizard mediante Procedimivido Especial. conformie 1o establece el
articulo 59 de fa Ley Orginica del Sistema Nacional de Contratacion Piblica -LOSNCP - articulos 65 v 66 del
Reglamenio General de Ta LOSNCE. en concordancia con el articulo 372 de la Resolucidn SERCUT No. 00072-
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2016,¢0ltima modificacidn de 12 de agosio de 2021) emilida por el Servicio Nacional de Contratacién Pablica, que
establece: " Art.372.- Casos Especinles .-Los coniratos de arrendaniiento de locales de wso especial, conto mercados,
camales, casetas, cabinas, entre orros, siempre que no respondan a wna modalidad administrativa de aulorizacién,
licencia o concesion de nso publico, se arrendardn preferentemente a arrendatavios locales, para lo cual no serd
necesario publicar la convecatoria en el Portal. si no que se podrdn cursar invitaciones individuales .

Con ¢l fin de oblener las mejores condiciones econdmicas para la Vicepresidencia de la Repiiblica, se realizard la
invitacidn a los proveedores a través de Ia Publicacidn en el Portal de Compras Piblieas y a través de la pdging Web de
la Vicepregidencia de la Repiblica.

2.- OBJETO DE LA CONTRATACION]

El presente procedimiento tiene por objelo oforgar en arrendamiento el local ubicado en la planta baja de la
Vicepresidencia de la Repablica, calle Benalcdzar N4-50.

3.- OBJETIVOS ESPECIFICOS

s  Otorgar en arrendamiento el local N4-50, ubicado en la planta baja de 1a Vicepresidencia de la Repiiblica.

4.- ALCANCE

Otorgar en arrendamienio el local N4-50 ubicado en la planta baja de la Vicepresidencia de la Repiblica, a un
arrendatario local, en concordancia con el arliculo 372 de la Resolucién SERCOP No. 00072-2016, (hiltima
modificacion de 12 de agosto de 2021) emitida por ¢l Servicio Nacional de Contratacion Piablica.

5- INFORMACION QUE DISPONE LA ENTIDAD

El Local N4-50, sc otorgara en arrendamiento y su uso serd destinado exclusivamente para el expendio de alimentos,
bebidas y confiteria; y no podrd ser objeto de subarrendamiento o cesion, todo lo indicado en fwcién de los
documenics habilitantes que sustentaron la autorizacién de la SETEGISP,

En caso de que el arrendatario contraviniera esta obligacion la Vicepresidencia podrd terminar de manera anticipada el
contrato, la desocupacion y la entrega del inmueble dado en arrendamiento de conformidad con lo que se establece en
el articulo 30 de la Ley de inquilinato.

El arrendalario no podra ceder esle contrato a terceros por ningdn motivo,

Le estd prohibido al arrendatario efectuar cualquier reforma locativa sin el consentimiento por eserito de la
Vicepresidencia y en caso de hacerlo. las mejoras introducidas quedaran en heneficio del propietario. sin costo
alguno para cste y sin los cambios introducidos causen perjuicios al innmueble,

Bl arrendatario estard en obligacion de realizar las reparaciones necesarias para entrezar el inmueble en las mismas
condiciones recibidas, salvo el desgaste que sufre el inmueble por el natural deterioro por el uso normal o por fuerza
mayor.

El arrendatario pagara todos los dafios ocasionados en <l inmueble arrendado, si estos se produjeran por su calpa,
descuide o negligencia, salvo los dafios ocasionados por casos de desastres naturales o dados colaterales que
respondan a accidentes sucedidos en el cedificio. externos al inmueble, que no puedan ser imputados a Ia directa
respansabilidad del arrendatario

6- CANON DE ARRENDAMIENTO Y CONDICIONES DE PAGO:!

Rl arrendatario pogard de Torma mensual, por adelantado dentra de Tos 3 primeros dins de cada mes, en ¢l
Departamento de Tesureria de Ta Vicepresidencia de la Repablica, el valor de USD § 63 (SESENTA Y CINCO
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DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 incluye IVA), de acverdo con el dictamen
téenico emitide el 29 de septiembre de 2022 por la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria de! Sector Piblico.
mediante oficio Nro. SETEGISP-511-2022-0673-0.

E] valor del canon de arrendamiento ingresard a la partida 170202 denominada Edificios, locales y residencias; el local
s¢ enfregard al oferente que offezea su mejor oferta que podri ser igual o mayor al canon referencial.

7.- PLAZO DE VIGENCIA:
El plazo de vigencia del contralo serd de 2 afios. contado a partir de la fecha de suseripeién del mismo,

La Vicepresidencia de la Republica, a través del Administradeor , podré dar por terminado ¢l contrato si el arrendatario
se atrasa conlinuaments én los pagos o se encuentre con un reirase de 2 meses en el canon de arrendamiento ofertade
ety su propuesta. sin lugar a reclamo por parte del oferente, en cumplimiento de lo establecido en el Articulo 30 de
Ia Ley de inquilinato literal a) que dispone: “El arrendador podrd dar por terminado el arrendamienio y, por
consiguiente, exigir la desocupacion y entrega del lucal arrendado antes de vencido el plazo legal o convencional,
solo por una de las siguientes cansas: a) cuande la fulta de pago de las dos pensiones locativas mensuales se
hubieren maitenido hasta la fecha en que se produjo la citacion de la demanda al inquilino™.

8.- GARANTIAS:

Con el fin de evitar atrasos en los pagos el oferente debera presentar una Carla de compromiso de pago del canon de
arrendamiento ofertado.

9.- MULTAS: NO APLICA

10-PARAMETROS DE EVALUACION Y CALIFICACION

NOMBRE PARAMETROS CUMPLE NO CUMPLE

Términos  de | El arrendatario deberd cumplir y ajustarse a los términes
referencia de referencia establecidos y al Pliego.

Se adjudicard a la mejor oferla respecto del canon de
arrendamiente cuyo valor ofertado es de exclusiva
responsabilidad del oferente,

Oferta
Econdimica

Presentar los fornmlarios en su integridad. Presentar:
Carta de presentacion y compromiso, Datos generales del
oferente, Oferta Econdmica-Canon ofertade a pagar
mensualmente por ¢l local N4-50-Dentro de la Tabla de
cantidades y precios; y una Carna de compromiso de pago
del canon de arrendamiento ofertado.

Formularios

Deberd cumplir con el porcentaje minimo de Valor
VAE Agregado Eeuatoriano. VAE - Solo oferentes
Ecuatorianos y ser residentes en Quito.

L1.- PERFIL DEL PROVEEDOR A INVITAR:

Local N4-30
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Preferentemente arrendatarios locales

Para podér participar en el presente procediniento. al momenio de la presentacion de la propuesta, el arrendatario
actual del local debera estar al dia en los pagos del canon de amrendamienio.

La oferta se presentara de forna fisica en sobre cerrado, en las oficinas de la Vicepresidencia de la Republica, ubicadas
en la calle Benaledzar N4-40 y calle Chile, en Gestidon Documental y Archivo; para ser vilida deberd estar firmada;
lhasta la fecha y hora establecida en el crenograma del proceso.

12.- PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION PUBLICA A SEGUIR:

De acuerdo a los antecedentes expuestos. el procedimiento sugerido para otorgar en arrendamiento el inmueble citado,
es ¢l de Procedimienio Especial de amendamiento mediante invitacion individual, en concordancia con el articulo 372
de la Resolucion SERCOP No. 00072-2016,(0ltima modificacién de 12 de agosto de 2021) emitida por el Servicio
Nacional de Contratacion Publica, que establece: ” Art.372.- Casos Especiales .-Los contratos de arrendamienio de
locales de uso especial, como mercados, camales, caselas. cabinas, entre ofros, siempre que no respondan a wna
modalidad adminisirativa de awtorizacion, licencia o concesion de uso piblico, se arrendardn preferentemente a
arrendatarios locales, para lo cual no serd necesario publicar la convocatoria en el Portal, si no gue se podrin cursar
invitaciones individuales ™.

La maxima autoridad o su delegado, adjudicard el arrendamiento a la mejor oferta, la cual no podra ser menor al canon
establecide y antorizade por Ja SETEGISP. Se entendera que la oferta mis conveniente es aquella que. ajustindose a
las condicienes del pliego, ofrezca el mayor precio respecto del canon de amendamiento y al menos dos afios de
vigencia de] contrato.

* Para la suscripcién del contrato, el adjndicatario no requiere estar inscrito y habilitado en el Registro Unico de
Proveedores -RUP,

El valor de canon de arrendamiento que el oferente ofrezea en su oferta es de su exclusiva responsabilidad.

La Vicepresidencia de la Republica podrd dar por terminado el contrato en el caso que se presenten retrasos continuos
€N SUS Pagos.

Tn ef caso que el oferente se atrase continuamente en fos pagos o se encuenire con un atraso de 2 meses de airiendo en
¢l canon de arrendamiento ofertado en su propuesta, la Vicepresidencia podrd dar por terminado de inmediato el
conlrato, sin Jugar 4 ningén tipo de reclame por parle del oferente.

El interesado podra realizar un reconocimiento previo a presentar su oferta del bien ofiecido en arrendamiento.

Este procedimiento sc regira por los términos de referencia del mismo. la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Conlratacion Publica, su Reglamente General, las Resoluciones emitidas por el Servicio Nacional de Contratacion
Phblica v de manera supletoriz. a la Ley de Inquilinato v el Cadigo Civil.

13.- GBLIGACIONES DEL OFERENTE:

13.1 Pagar el canon de arvendamiento por adelantado dentro de fos primeros cinco dias del mes, no atrasarse en los pagos
vague Ja Vicepresidencia de la Repaiblica, a través del Administrador del cantrato, podrd dar por terminado ¢l contrato si
el oferente se atrnsa continuamente en los pagos o se encuentre con un atraso de 2 meses de arriendo en el canon de
arrendamicnte oferiade en su propuesta. sin lugar a reclamo algune por parie del ofcrente.

13.2 Fotregar ¢l bien inmuoeble en el mismo estado que lo recibe, caso contrario cubtirdn fos valores correspondienlies
que por material v mano de abra se generen por concepto de reparaciones.
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13.3 En casos de dafio del bien inmueble arrendado, producidos por el mal use del mismo, ¢l arrendatario se obliga a
repararlo por su propia cuenta.

13.4 No podra subarrendar parie o la totalidad def bien arrendado.
13.5 Podra realizar las adecuaciones necesarias y demas seguridades adicionales sin efectuar dafio al bien inmueble

13.6 Ceupar ¢l bien inmueble arrendado tnicamente para el objeto establecido en el presente procedimiento. (Expendio
de alimentos, bebidas v confiteria)

13.7 Salvo que concurra la aulorizacidn previa ¥ por escrito del arrendador, queda prohibido tener en e} piso materiales
peligrosos, antihigiénicos o que puedan perturbar la normal convivencia; asi come la colocacién de cualquier elemento

que modifigue la uniformidad o estética del edificio, o de las diversas parles que lo componen.

13.8 No deberi colocar letreros, pintura de distintivos, logotipos ni ningén tipo de propaganda fuera del inmucble que se
otorga en arrendamiento.

3.9 Notificar a la Vicepresidencia por escrito, de conformidad con el articulo 33 de la Ley de Inquilinato, con un
minime de noventa (90) dias plazo de anticipacién a la fecha de vigencia del contrato, la vohmtad de terminar el
arrendamiento del local.

14.-OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD CONTRATANTE

14,1 Entregar €] bien inmueble objeto del presente arrendamiento en perfecto estado al ARRENDATARIO, de
conformidad con lo que establece el articulo 4 de la Ley de Inguilinato.

14.2 Entregar de manera mensual al arrendatario el respectivo recibo por concepto de canon de arrendamiento,

14.3 Nombrar el Administrador de contrato.

Elaborado por: Autorizado por:
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e FEPPOE TAPTA GUERRA
i BERER

Arg. Mario Cervantes Toledo Ledo. Freddy Tapia

Responsable de los Servicios Institucionales Director Administrativo.

6



e 03 SEP 2022
e joiSe
h—

Republica
| del Ecuador

™

- i

Vicepresidencia de la
Republica del Ecuador

Memorando Nro. VPR-DA-2022-1341-M

Quito, D.M., 30 de septiembre de 2022

PARA: Sra. Mgs. Mélida Castro Romero
Coordinadora General Administrativa Financiera, Encargada
ASUNTO: Solicitud de autorizacién de inicio de procedimiente para proceso de contratacién de

arrendamiento del local ubicado en la calle Benalcdzar N4-50, de propiedad de Vicepresidencia

de la Repiiblica.

De mi consideracion:

En atencién al Memorando Nro. VPR-DA-2022-1340-M de fecha 30 de septiembre de 2022, suscrito por el
Arq. Mario Cervantes — Responsable de la Gestién de Servicios Institucionales, solicita a Usted sefiora
Coordinadora, autorice el inicio de procedimiento para proceso de contratacion de arrendamiento del local
ubicado en la calle Benalcazar N4-50, de propiedad de Vicepresidencia de 1a Repiblica.

En este sentido se dispone de toda la documentacidn habilitante para dar inicio al procedimiento de contratacién

asi como el dictamen técnico de SETEGISP.

Adjunto: documentos habilitantes para este proceso en fisico y en digital.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Ledo. Freddy Ivdn Tapia Guerra
DIRECTOR ADMINISTRATIVO

Referencias:
- VPR-DA-2022-1340-M

Anexos:
- canon_de_ariiendo_autorizado0343790001664558254.pdf
- estudio_de_mercado_autorizado0968649001664558220.pdf
- informe_tEcnico_autorizado0045672001664558308.pdf
- negativa_setegisp_vpr-cgaf-2022-0078-¢0844678001664558270.pdf
- delegacién__sg-010-2022_suscrita013292800166455841 1.pdf
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DIRECCION RECURSOS HUMANOS [

Ne .‘t'--iwﬁ?uunu_i-:\::‘nn;rr:u- ther
lﬁk-’ FHRDGR GENERAL Nobikisshishie s
|\ PRESIDENCIA DF LA REPL.

SR

- solicitud_de_autorizaciOn_de_administrador_a_director_administrativo0807311001664558369.pdf

- solicitud_de_autorizaciOn_de_informes0990356001664558406.pdf

- solicitud_de_dictamen_favorable_coordinadora_a_setegisp.pdf

- solicitud_de_autorizacion_de_informes0713311001664558405.pdf

- cedulacatastral0060281001664558942 pdf

- certificado_de_gravamenes_de_4_de_noviembre_del_20210684505001
- protocolizaciOn_de_traspaso_de_bien_inmueble_de_la_vpr088183
- razon_de_inscripcion_registro_de_la_propiedad03136160016379568,
- resolucién_sg-06-2022_-_cgaf0378354001664558951.pdf

Copia:
Sr. Arq. Mario Federico Cervantes Toledo
Analista Administrativo 3

Sra. Shuirp Marisol Yankur Pujupat
Secretaria Ejecutiva

Direccién: Benalcazar N4-40-entre Espejo vy Chile Cédigo postal: 170518 / Quito Ecuador
Teléfono: 593-2 3931-300 - wwwvicepresidencia.gob.ec

* Documento firmado electronicamente por Quipux
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Memorando Nro. VPR-DA-2022-1340-M

Quito, D.M., 30 de septiembre de 2022

PARA: Sr. Ledo. Freddy Ivin Tapia Guerra
Director Administrativo

ASUNTO: Solicitud de autorizacién de inicio de procedimiento para proceso de
contratacién de arrendamiento del local ubicado en Ia calle Benalcdzar
N4-50, de propiedad de Vicepresidencia de la Republica.

De mi consideracion:
1. ANTECEDENTES

Mediante oficio Nro. SETEGISP-SII-2022-0592-O del 08 de septiembre de 2022, la
Secretaria Técnica de Gestidn Inmobiliaria del Sector Publico, emitiéd negativa a la
solicitud de emisién del dictamen técnico, para que la Vicepresidencia de la Reptiblica
del Ecuador inicie el procedimiento especial de arrendamiento del local N4-50, de
conformidad a lo establecido en la ley de la materia.

Mediante Memorando Nro.VPR-DA-2022-1213-M del 13 de septiembre de 2022, el Arq.
Mario Cervantes Responsable de los Servicios Institucionales, solicité al Director
Administrativo encargado autorizacién de los informes relacionados al local N4-50
previo a solicitar informe técnico favorable de SETEGISP para poder iniciar proceso de
arrendamiento.

Mediante Memorando Nro.VPR-DA-2022-1215-M del 13 de septiembre de 2022, César
Silva Viasconez, Director Administrativo encargado, solicité a la Coordinadora General
Administrativo Financiera, autorizacion de los informes relacionados al local N4-50,
previo a requerir informe técnico favorable de SETEGISP, para poder iniciar proceso de
arrendamiento.

Mediante oficio Nro.VPR-CGAF-2022-0309-O del 15 de septiembre de 2022, la
Coordinadora General Administrativo Financiera de la Vicepresidencia de la Repiiblica,
solicitd al Secretario Técnico de Gestion Inmobiliaria, el dictamen técnico previo a
realizar proceso de arrendamiento del local N4-50 de propiedad de la Vicepresidencia.

Mediante oficio Nro. SETEGISP-S11-2022-0673-0 del 29 de septiembre de 2022, la
Secretaria Técnica de Gestién Inmobiliaria del Sector Piblico, emitio el dictamen técnico
favorable, para que la Vicepresidencia de la Repiblica del Ecuador inicie el
procedimiento especial de arrendamiento del local N4-50, de comformidad a lo
establecido en la ley de la materia

2. Peticion:

“v.
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