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TERMINOS DE REFERENCIA

ARRENDAMIENTO DE LOCAL OES-56 UBICADO EN LA PLANTA BAJA DE LA FICEPRESIDENCIA DE
LA REPUBLICA, CALLE ESPEJU OES-56.
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Vicepresidencia de la Republica det Ecuador

ARRENDAMIENTO DE LOCAL UBICADO EN LA PLANTA BAJA DE LA VICEPRESIDENCIA DE LA
REPUBLICA, CALLE ESPEJO OE3-36.

1.- ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION

ANTECEDENTES.-

El inmueble de la Vicepresidencia de la Reptiblica ubicado en la calle Benalcdzar N4-40 y Chile se adquiere mediante
traspase a perpetaidad segiin acuerdo Presidencial suscrilo por el Presidente de la Repiblica Sefor Dr. Gustave Noboa
Bejarano y ef Sefior Vicepresidente Ing. Pedro Pinto Rubianes con fecha 03 de diciembre de 2002 el mismo que fue
protocolizado ante la Notaria Vigésima Segunda del Canton Quito con fecha 13 de diciembre de 2002 ¢ iscrito el 17
de agosto de 2021,

En ia planta baja del inmueble antes descrito se ubican 14 locales pequeiios, uno de ellos es el local ubicado en la calle
Espejo con placa municipal OES-36,

La Vicepresidencia de la Reptiblica tiene la necesidad de otorgar en arrendamiento un Jucal de las sipuiontes
caracteristicas:

Local QES-56:

El local se enctientra ubicado. en el cantén Quito. en el Centro Historico de fa ciudad de Quito, en la calle Espejo
OES-56 y Benalvdzar: tiene 2.60 melros de largo por 2.26 de ancho, con un area total de 5.87 m.

aMedianie Memorando Nro. VER-DA-2022-0590-M del 09 de mavo de 2022, el Arg. Mario Cervantes Responsable
de los Servicios Institucionules. soticltd a la Directlors Administrativa autorizacion de los informes relacionados al
local OE3-56 previo a solivitar informe téenico favorable de SETEGISP para poder iniviar proceso de
arrendamiento,

Mediante Memorando Nro.VPR-DA-2022-0624-M del 11 de mayo de 2022, Gabriela Fernanda Armijo, Dircetors
Administrativa, solicité a} Coordinador General Administrative Fiuanciero, auterizacién de los informes
relacionados al local OES-56. previo a requerir informe téenico [avorable de SETEGISP, para poder iniciar proceso
de arrendlamiento.

Mediante oficio Nro. VPR-CGAF-2022-0067-0 del 11 de mayo de 2022, ¢l Coordinador General Adminisirativo
Financiera de la Vicepresidencia de la Repiiblica, solicild al Secretario Téenica de Gestion Inmobiliaria, ef dictamen
téenico previo a realizar proceso de arrendamicnto del local OES-56 de propicdad de la Vicepresidencia.

Mediante oficio Nro, SETEGISP-SI-2022-0353-0 del 27 de jumio de 2022, la Secretaria Téenica de Gestion
Inmobitiaria de! Sector Piblico. emitio of dictamen téenico favorable, para gue la Vieepresidencia de la Repuiblicn
del Ecuador inicie ¢l procedimiente especial de arrendamiento del local QE3-56. de confomidad & Jo establecido en
la ley de la maieria.

La Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacidn Piblica y su Reglamento de Aplicacion determinan que para
otorgar en arrendamicnle un bien inmueble, se realizard mediante  Procedimisnio Especial, conlorme fo establece el
articuto 59 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Pablica -LOSNCP -, articulos 218 y 220 del
Reglamente Ceneral de t LOSNCP, en concordancia con el articulo 372 de Ia Resolucion SERCOP No, 00072-
2016 (ilkima moediticacién de 01 de julio de 20223 emilida par el Servicie Nacional de Contratacion Piblica, que
establece: ™ 4rt.372.- Casos Especiales ~Los comtratox de arrendaniento de locales de s especial, como mercados,
camales, casetas, cabimes, enfre ofros, siempre gue no respondmi o g modalidad qduninistraiiva de amiorizacion,
licencia o concesion de usa piblico, se arrendaran preferemtenrente o arvendatarioy lacales, para o cual noe sevi
necesarin publicar fa camvocataria en el Portal, sino g se podrdn owsar invitacianes individuales ™.
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Con el fin de obtener las mejores condiviones econdmicas para la Vicepresidencia de la Repiblica, se realizard la
invitacidn a Jos proveedores a lravés de Ia Publicacion en el Portal de Compras POblicas y a traves de la paging Web de
las Vicepresidencia de fa Repiblica.

2.- OBJETO DE LA CONTRATACION]

El presente procedimientv tiene por objeto otorgar en arrendamiento el focal ubicado en la planta baja de la
Vicepresidencia de la Repiblica, calle Espejo OE3-36.

3.- CBJETIVOS ESPECIFICOS

»  Otorgar en arrendamiento el local OES-56, ubicado en la planta baja de la Vicepresidencia de la Reptiblica.

4.« ALCANCE

Otorgar en arrendamicnto ¢l local OE3-56 ubicado en la planta baja de la Vicepresidencia de la Repiiblica, @ un
arreiedatirio local, en concordancin con ol articule 372 de la Resolucion SERCOP No, 080072-2016, (Glima
moditicacion de 01 de julie de 2022) cmttida por el Servieio Nacional de Contratacian Plblica.

5. INFORMACION QUE DISPONE LA ENTIDAD

El Local (ES-56, se otorgard en arrendaniiento y su uso serd destinado exclusivamente para el expendio de alimentos,
bebidas y confiteria; y no podid ser objeto de submrendamiento o cesion, tado lo indicado en funcion de los
documentos hahilitantes que sustentaron la autorizacién de la SETEGISP.

Lin caso de que ¢ arrendatario contraviniera esta obligacion la Vieepresidencia podri terminar de manera anticipada el
contrato, 1a desocupacién y la entrega del inmueble dado en arrendamiento de conformidad con lo que se establece en
el articulo 30 de Ia Ley de inquilinato,

El arrendolario no poadra ceder este contrato o terceros por ningin motivo.

¢ estit prohibide al arrendatario efectuar cualquier reforma locativa sin el consentimiento por escrito de ta
Vieepresidencia y en caso de hacerlo, kis mejoras intraducidas quedardn en beneficio del propictanio, sin costo
alguno para este y sin fos cambios introducidos cansen perjuicios al inmueble.

i) arrendatario estard en obligacion de realizar las reparaciones necesarias para entregar ol inmueble en las mismas
condiciones recibidas, salvo el desgaste que sulre el inmucble por et natural delerioro por el uso normal o por fuerza
NLayor.

E] arrendatario pagard lodos los daitos ocasionados en ¢l inmueble arrendado, si estos se produjeran por su culpa,
descuide o negligenvia, salvo los dados ocasionados por casos de desaslres nalurales o danos colaterales gue
respondan a aceidenies sucedidos en el edificio, externos al inmueble, que no puedan ser imputados a fa directa
responsabilidad del arrendatirio

G- CANON DE ARRENDAMIENTO Y CONDICIONES DE PAGO:

Ll arcendatario pagari de forma mensual, por adelantado dentre de los 5 primeres dias de cada mes, en el
Departamunto de Tesoreria de la Vieepresidencia de o Reptibliva, el valor de UISD § 65 (SESENTA Y CINCO
DOLARES DE LOS ESTADQS UNIDOS DE AMERICA CON 004100 incluye IVA), de acuerdo con el dictmmen
éenico vmitido el 27 de junio de 2022 por ln Secretaria Téenica de Goestion Inmobiliaria del Sector Piblico,
mediante oficio Nro. SETEGISP-SH-2022-0353-0.

11 valor Jdel canen de arrendamiento ingresard a la partida 170202 denominada Edilicivs, locales y residencias; el local
se entregara al oferente que ofrezea su mejor oferta gue podrd ser igual o mayor al canon relerencial.
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7.- PLAZO DE VIGENCIA:
El plazo de vigencia del contrato serd de 2 afios. contado a partir de la fecha de suscripeion del mismao.

La Vicepresidencia de la Repablica. a fravés del Administrador , podrd dar por teriminado ¢l contrato si ef arrendatario
s atrasa continuamente en los pagos o se enclentre con un refraso de 2 meses en el canon de arrenwlamiento olertado
en su propuesta, sin lugar & reclamo por parle del oferente, en cumplimiente de to establecido en el Artienlo 30 de
I+ Ley de inquilinato literal #) que dispone: “E/ arrendador podrd dor por tertminadn el arremlamicma v, por
cousigniente, exigir fu desocupacion v entrega del focal arvendado anies de veneido ¢f pluzo legol o comencional,
salo por una de las siguientes causas: a} enando la falta de pago de lus dos pensienes focativas mensnales se
hathieren wententido hasta la fecha o gue se produj la citacion de fa demanda of ingueiting

8.- GARANTIAS:

Con el fin de evitar atrasos en las pagos el oferente deberit presentar una Carta de compremiso de pago del canon de
arrendminicnio olertado.

9.- MULTAS: NO APLICA

10.-PARAMETROS DE EVALUACION ¥ CALIFICACION

NOMBRE PARAMETROS CUMPLE NO CUMPLE
Téminos  de | Bl arrendatario debera cumplir ¥ ajuslarse a los  términos
referencia de referencia establecidos y al Pliego.
Olerta Se adjudicurd a la mejor olerta respecte del canon de
N arreidamiente cuye valor ofertado s de exclusiva
Fcondmica - T

responsabilidad del oferente.

Presentar los [ormularics en si infegridad. Presentar:

Carta de presentacion y compromise. Datos generales del
. . olerente, Oferta Econdmica-Canon ofertado a pagar
Formularios N

mensualmente por ¢f local N4-30-Dentre de In Tabla de
canlidades y precios; y una Carta de comproniso de piage
del canoen de arrendamienio ofertado.

Debera cumpliv con el poreeniaje minimo de Valor
VAL Apregado Ecuatoriano. VAE- Solo oterentes
Ectmlorianos y ser residentes en Quito,

11.- PERFiL. DEL PROVEEDOR A INVITAR:
Local OQE5-56
Preferentemente arrendatarios locales

Para poder participar ¢n ¢l presente procedimieitto, ul montento de la presentacién de la propuesta, ¢l arrcadatario
aetual del local deberd estar al dia en los pagos del canen de arrendamicnio.
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La oferta se presentari de forma fisica en sobre cerrado, en las oficinas de la Vicepresidencia de la Replblica, ubicadas
en la calle Benalcazar N4-40 y calle Chile, en Gestion Documental y Archivo: para ser vilida deberd estar firmada;
hasta la fecha y hora establecida en el cronograma del proceso.

12.- PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION PUBLICA A SEGUIR:

De acuerdo a los antecedentes expuestos, el procedimiento sugerido para otorgar en arrendamiento el inmueble citado,
es el de Procedimiento Especial de arrendamiento mediante invitacion individual, en concordancia con el articulo 372
de la Resolucion SERCOP No. 00072-2016.(4ltima modificacion de 01 de julio de 2022) emitida por el Servicio
Nacional de Contratacion Piblica. que establece: ™ Art.372.- Casos Especiales .-Los contratos de arvendamiento de
locales de uso y.\pu{'mf. como mercados, camales, casetas, cabinas, entre otras, sienipre que no respondan a una
miodalidad administrativa de antorizacion, licencia o concesion de uso publico, se arrendaran preferentemente a
arrendatarios locales, para lo cual no sera necesario publicar la convocatoria en el Portal, sino que se podran cursar
invitaciones individuales ™

[La mdxima autoridad o su delegado. adjudicara el arrendamiento a la mejor oferta, la cual no podrd ser menor al canon
establecido v autorizado por la SETEGISP. Se entendera que la oferta mds conveniente es aquella que, ajustindose a
las condiciones del pliego, ofrezca el mayor precio respecto del canon de arendamiento y al menos dos afios de
vigencia del contrato.

Para la suscripeion del contrato, el adjudicatario no requiere estar inserito y habilitado en el Registro Unico de
Proveedores -RUP.

El valor de canon de arrendamiento que el oferente ofrezea en su oferta es de su exclusiva responsabilidad.

La Vieepresidencia de la Repablica podrd dar por terminado el contrato en el caso que se presenten retrasos continuos
en sUs Pagos.

En el caso que el oferente se atrase conlinuamente en los pagos o se encuentre con un atraso de 2 meses de arriendo en
¢l canon de arrendamiento ofertado en su propuesta, la Vicepresidencia podra dar por terminado de inmediato el
contrato, sin lugar a ninglin tipo de reclamo por parte del oferente.

El interesado podrd realizar un reconocimiento previo a presentar su oferta del bien ofrecido en arrendamiento.

Iiste procedimiento se regird por los términos de referencia del mismo, la Ley Orginica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, su Reglamento General, las Resoluciones emitidas por el Servicio Nacional de Contratacion
Plhblica y de manera supletoria. a la Ley de Inquilinato y el Codigo Civil,

13.- OBLIGACIONES DEL OFERENTE:

13.1 Pagar ¢l canon de arrendamiento por adelantado dentro de los primeros cinco dias del mes, no atrasarse en los pagos
va que la Vicepresidencia de la Repiiblica, a través del Administrador del contrato, podra dar por terminado el contrato si
el oferente se atrasa continuamente en los pagos o se encuentre con un atraso de 2 meses de arriendo en el canon de

arrendamiento ofertado en su propuesta, sin lugar a reclamo alguno por parte del oferente.

13.2 Entregar el bien inmueble en el mismo estado que lo recibe, caso contrario cubririn los valores correspondientes
que por material y mano de obra se generen por concepto de reparaciones.

13.3 I'n casos de dafio del bien inmueble arrendado. producidos por el mal uso del mismo, el arrendatario se obliga a
repararlo por su propia cuenta.

13.4 No podri subarrendar parte o la totalidad del bien arrendado.

13.5 Podra realizar las adecuaciones necesarias v demds seguridades adicionales sin efectuar dafio al bien inmueble
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13.6 Ocupar ¢l bien inmucble arrendade tnjcamente para ¢l objeto establecido en el presente procedimiento. (Expendio
de alimentos, bebidas y confileria)

13.7 Salve que concurra la autorizacion previa y por escrite del arrendador. queda prohibido tener en ¢l piso materiales
peligrosos, antihigiénicos o que puedan perturbar la normal convivencia: asi comeo la colocacion de cualquier elemento
que modifique la uniformidad o estética del edificio. o de las diversas partes que lo compones.

13.8 No debera colocar letreros, pintura de distintivos, logotipos i ningin tipo de propaganda fuera del intueble que se
otorga en arrendamiento.

13.9 Notiticar a la Vicepresidencia por escrito, de conformidad con el articulo 33 de In Ley de Inquilinate, con un
minimo de noventa {90) dias plazo de anticipacién a la fecha de vigencia del contralo, la voluntad de terminar el
arrendamiento del local.

14.-OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD CONTRATANTE

14.1 Enuregar el bien inmueble objeto del presente wrendamiento en perfecto estado al ARRENDATARIO, de
conformidad con ko que establece e articule 4 de Ia Ley de Inguilinato.

(4.2 Entregar de mancra mensual al arrenclatario el respectivo recibo por coneepto de capon de arrendamicnlo.

14.3 Nombrar el Administrador de conlrato.

Elaborado por: Aulorizado por:

B % 75 R

A MARIQ FEDERICO & FRED-I:.I.Y. TVAN

FER CERVANTES TOLEDO o ‘ * PAPIA GUERRA
Arg. Mario Cervantes Tolede cdo. Freddy Tapia
Responsable de los Servicios Institucionales Dircctor Administrativa,
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