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SECCION |-
INVITACION
PROCEDIMIENTO ESPECIAL No. AREND-VPR-01-2023

ARRENDAMIENTO DE LOCAL N4-70 UBICADO EN LA PLANTA BAJA DE LA
VICEPRESIDENCIA DE LA REPUBLICA, CALLE BENALCAZAR.

INVITACION

Habiéndose la Vicepresidencia de la Republica del Ecuador acogido al procedimiento de
Casos Especiales para el Arrendamiento de Bienes Inmuebles, cuyo tipo de contratacion es el
de la Entidad Contratante como Arrendadoras, de conformidad con el articulo 59 de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica y el Articulo 219 y 220 del nuevo
Reglamento a la LOSNCP en concordancia con los articulos 370, 371 y 372 de la Resolucion
SERCOP No. 00000072-2016, actualizada y emitida por el Servicio Nacional de Contratacion
Publica, que establece: Casos Especiales .-“Los contratos de arrendamiento de locales de uso
especial, como mercados, camales, casetas, cabinas, entre otros, siempre que no respondan a una
modalidad administrativa de autorizacion, licencia o concesion de uso publico, se arrendaran
preferentemente a arrendatarios locales, por lo que se invita a personas naturales de la
localidad para que presenten sus ofertas economicas, con el fin de otorgar en arrendamiento el
local No. N4-70, que se encuentra ubicado, en el cantén Quito, en el Centro Histérico, en la calle

Benalcazar N4-70 y Chile; tiene 2.56 metros de largo por 1.04 de ancho, con una &rea Util de 2.66
m2.

El arrendatario pagara de forma mensual el valor del canon de arriendo dentro de los 5 primeros dias
de cada mes, conforme la siguiente informacion bancaria:

Banco: Banco de Guayaquil
Beneficiario:  Vicepresidencia de la Republica
Cuenta: Cuenta Corriente No. 6146139, Sub-linea 170202 denominada Edificios y locales.

El comprobante de pago deberé ser entregado en el Departamento de Tesoreria de la Vicepresidencia
de la Republica.

Las facturas electronicas las proporcionara la VPR al arrendatario mediante correo electrénico
registrado.

El canon de arrendamiento de acuerdo con los informes: Técnico y de estudio de mercado
referencial es de USD $ 50 (Incluye IVA), y contando con el dictamen técnico emitido el 16 de
marzo de 2022 por la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, mediante
oficio Nro. SETEGISP-SII-2022-0141-O.

El local se entregara al oferente que ofrezca su mejor oferta que podra ser igual o mayor al canon
de arrendamiento fijado, el contrato tendrd una vigencia de 2 afios contados a partir del dia
siguiente de la suscripcion del contrato, el mismo que podra ser renovado por acuerdo de las
partes, siempre que el arrendatario esté al dia en sus pagos.
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Las condiciones generales de esta invitacion son las siguientes:

a) El pliego esta disponible, sin ningun costo, en el Portal Institucional del Servicio
Nacional de Contratacion Publica.

b) En el pliego se prevera la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento
previo del bien ofrecido en arrendamiento.

c) La Vicepresidencia de la Republica establecera en el cronograma una Audiencia de
preguntas, respuestas y aclaraciones, en el cual el o los interesados podran solicitar la
informacion que requieran antes de presentar sus ofertas. La Vicepresidencia explicara
en términos generales el objeto de la invitacion, absolvera las consultas y realizara las
aclaraciones que fueren requeridas. De esta audiencia se dejard constancia en un acta
que serd publicada en el Portal Institucional del Servicio Nacional de Contratacion
Publica.

d) La oferta se presentara de forma fisica en sobre cerrado, en las oficinas de la
Vicepresidencia de la Republica, ubicadas en la calle Benalcazar N4-40 y calle Chile, en
Gestion Documental y Archivo; para ser valida debera estar firmada; hasta la fecha y
hora establecida en el cronograma del proceso. La falta de ingreso de la propuesta en el
referido, sera causa de descalificacion de la oferta. Debera estar dirigida a la Mgs. Juan
Carlos Espinoza Ordofiez-Coordinador General Administrativo Financiero de la
Vicepresidencia de la Republica. La apertura de la oferta se realizara una hora mas tarde
de la hora fijada para la presentacion de las mismas, acto al cual podran asistir los
participantes.

e) Cronograma del procedimiento:

ETAPAS FECHA LIMITE| HORA
Fecha de Publicacion del procedimiento 04/04/2023 16:30
Audiencia de preguntas, respuestas y aclaraciones 05/04/2023 16:30
Fecha limite de presentacion de ofertas 12/04/2023 13:00
Fecha de apertura de la oferta 12/04/2023 14:00
Fecha limite para solicitar convalidacion de errores 13/04/2023 14:00
Fecha limite para recibir convalidaciones de errores 17/04/2023 14:00
Fecha limite para calificacion de la oferta 18/04/2023 14:00
Fecha estimada de la adjudicacion 19/04/2023 17:00

f) Laevaluacion de la oferta se realizara aplicando los parametros de calificacion definidos
por la entidad contratante.

g) La maxima autoridad o su delegado, adjudicara el arrendamiento al mejor postor. Se
entendera que la oferta mas conveniente es aquella que, ajustandose a las condiciones
del pliego, ofrezca el mayor precio respecto del canon de arrendamiento y al menos dos
afios de vigencia del contrato. Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no
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requiere estar inscrito y habilitado en el Registro Unico de Proveedores -RUP.

h) Elvalor de canon de arrendamiento que el oferente ofrezca en su oferta es de su exclusiva
responsabilidad y la Vicepresidencia de la Republica podra dar por terminado el contrato
en el caso que el oferente tenga retrasos continuos en sus pagos y de estar atrasado 2
meses de arriendo, la entidad podra dar por terminado el contrato, sin lugar a ningun tipo
de reclamo por parte del oferente.

i) Este procedimiento se regira por el Pliego del mismo, la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacién Publica, su Reglamento General, las Resoluciones emitidas
por el Servicio Nacional de Contratacion Publica y de manera supletoria, a la Ley de
Inquilinato y el Cédigo Civil.

Dado en Quito, Distrito Metropolitano, a 04 de abril de 2023.

Juan Carlos Espinoza Ordoiiez
Coordinador General Administrativo Financiero
VICEPRESIDENCIA DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR
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SECCION II
2.1.- Objeto de la Contratacion

El presente procedimiento tiene por objeto otorgar en arrendamiento el local N4-70 ubicado en
la planta baja de la Vicepresidencia de la Republica, calle Benalcazar y Chile conforme lo
dispuesto en el Art. 219 del RLOSNCP: Procedimiento en caso de que la entidad contratante sea
arrendadora.- Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley Orgéanica del Sistema Nacional
de Contratacion Publica, podran dar en arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad.

2-2.-Canon de Arrendamiento y forma de pago

El canon de arrendamiento de acuerdo con los informes: Técnico y de estudio de mercado
referencial es de USD $ 50 (Incluye IVA), y contando con el dictamen técnico emitido el 16 de
marzo de 2022 por la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, mediante
oficio Nro. SETEGISP-SII-2022-0141-O.

2.3.- Especificaciones técnicas o Téerminos de referencia

TERMINOS DE REFERENCIA

“ARRENDAMIENTO DE LOCAL N4-70 UBICADO EN LA PLANTA BAJA DE LA
VICEPRESIDENCIA DE LA REPUBLICA, CALLE BENALCAZAR”

1. ANTECEDENTES:

El inmueble de la Vicepresidencia de la Replblica ubicado en la calle Benalcazar N4-40y Chile
se adquiere mediante traspaso a perpetuidad segin acuerdo Presidencial suscrito por el
Presidente de la Republica Sefior Dr. Gustavo Noboa Bejarano y el Sefior Vicepresidente Ing.
Pedro Pinto Rubianes con fecha 05 de diciembre de 2002 el mismo que fue protocolizado ante
la Notaria Vigésima Segunda del Cantdn Quito con fecha 13 de diciembre de 2002 e inscrito el
17 de agosto de 2021.

En la planta baja del inmueble antes descrito se ubican 14 locales pequefios, uno de ellos es el
local con placa municipal N4-70.

La Vicepresidencia de la Republica tiene la necesidad de otorgar en arrendamiento un local de
las siguientes caracteristicas:

Local N4-70:
El local se encuentra ubicado, en el canton Quito, en el Centro Histérico de la ciudad de

Quito, en la calle Benalcdzar N4-70 y Chile; tiene 2.56 metros de largo por 1.04 de ancho,
con una area util de 2.66 m2.
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Mediante oficio Nro. SETEGISP-SI1-2022-0141-O del 16 de marzo de 2022, la Secretaria
Técnica de Gestidn Inmobiliaria del Sector Publico ratifica el dictamen técnico favorable de
viabilidad de arrendamiento constante en el oficio No. SETEGISP-SI1-2021-0097-O de 25
de febrero de 2022, para que la Vicepresidencia de la Republica del Ecuador inicie el
procedimiento especial de arrendamiento de conformidad a lo establecido en la ley de la
materia, respecto al local comercial N4-70.

Con mencionado dictamen de Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico,
la Vicepresidencia de la Republica suscribio con fecha 01 de julio de 2022, el contrato No.
CGAJ-VPR-005-2022 de arrendamiento del local N4-70, Proceso No. AREND-VPR-05-
2022, con la Sra. Carolayn Stephany Cevallos Ortega.

Mediante carta adjunta a correo electronico del 28 de diciembre de 2022, la sefiora
Carolayn Stephany Cevallos Ortega, con C.I. 1725003790 de acuerdo con el contrato de
arriendo No. CGAJ-VPR-005-2022, “solicito comedidamente, un plazo del pago
total hasta el dia viernes 30 de diciembre de 2022, por concepto de arriendos atrasados
(septiembre, octubre, noviembre y diciembre de 2022) a la Vicepresidencia de la
Republica. Ademas solicita la TERMINACION DEL CONTRATO, acogiendo la
clausula Séptima del contrato (...)”. Cabe sefialar que al momento, la ex-
arrendataria no tiene obligaciones pendientes de pago con la VPR.

Mediante Memorando Nro. VPR-DAJPL-2023-0002-M, de 5 de enero de 2023, el
sefior Mgs. Geovanni Roger Ponton, Director de Asesoria Juridica y Patrocinio Legal,
adjunta el acta de terminacion por mutuo acuerdo del contrato No. AREND-VPR-05-
2022,

Con estos antecedentes, considerando que el local N4-70 que se encuentra en los
bajos de la Vicepresidencia de la Republica, calle Benalcazar N4-70 y Chile; tiene
2.56m de largo por 1.04m de ancho, con una area de 2.66 M2, estd en este momento
desocupado, resultaria adecuado colocarlo en arriendo.

Con Memorando No. VPR-CGAF-2023-0027-M, con fecha 7 de febrero de 2023, se solicitd
de la manera comedida al sefior Coordinador General de Asesoria Juridica, el criterio
pertinente respecto a si se puede utilizar el dictamen técnico favorable de viabilidad de
arrendamiento contenido en el Oficio Nro. SETEGISP-SII-2022-0141-O de 16 de
marzo de 2022 emitido por la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector
Publico, para efectuar un nuevo procedimiento de arrendamiento del local N4-70
conforme la LOSNCP, reglamento y resoluciones vigentes, en el mes de febrero de
2023.

Mediante Memorando No. VPR-CGAJ-2023-0020-M, con fecha 10 de febrero de 2023, el
Sefior Dr. Jaime Rodrigo NUfiez Burbano, Coordinador General de Asesoria Juridica, se
obtiene una respuesta a criterio juridico respecto al oficio Nro. SETEGISP-SI1-2022-0141-O
del 16 de marzo de 2022, en la que dice: “En tal sentido, fundamentindonos en lo ordenado
por los articulos 120, 122, 123 y 124 del Cddigo Orgéanico Administrativo que hacen
referencia a los pronunciamientos en los dictamenes como actos de simple administraciony
al encontrarse el dictamen vigente, se lo puede utilizar para un nuevo proceso de
arrendamiento”.
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El presente proceso se realizara conforme lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley Orgéanica
del Sistema Nacional de Contratacién Publica LOSNCP vy articulo 219 del Reglamento
General de la LOSNCP.

Con el fin de obtener las mejores condiciones econdmicas para la Vicepresidencia de la
Republica, se realizara la invitacion a los oferentes mediante el Portal de Compras Publicas
y a través de la pagina Web de la Vicepresidencia de la Republica.

2. JUSTIFICACION:

El local N4-70 por sus dimensiones no puede ser utilizado como oficina, tampoco como
bodega (tiene 2.56 metros de largo por 1.04 m de ancho, con una &rea (til de 2.66 m2), sin
embargo, al estar ubicado en la calle Benalcéazar en el area comercial del Centro Histdrico de
Quito, se considera que una alternativa para este inmueble dadas las caracteristicas del mismo
puede ser entregado en arriendo para el servicio de venta de alimentos, bebidas y confiteria,
ya que es la dindmica comercial que se define en el sector y como un aporte a la ciudadania.

3. OBJETO:

El presente procedimiento tiene por objeto otorgar en arrendamiento el local N4-70 ubicado en
la planta baja de la Vicepresidencia de la Republica, calle Benalcézar y Chile conforme lo
dispuesto en el Art. 219 del RLOSNCP: Procedimiento en caso de que la entidad
contratante sea arrendadora.- Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacion Publica, podran dar en arrendamiento bienes
inmuebles de su propiedad, para lo cual, seguiran el siguiente procedimiento:

1. La méxima autoridad o su delegado publicaré en el portal COMPRAS PUBLICAS, el
pliego en el que se establecera las condiciones en las que se dara el arrendamiento, con
la indicacion de la ubicacion y caracteristicas del bien. En el pliego se prevera la
posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del bien ofrecido en
arrendamiento. Adicionalmente debera publicar la convocatoria en la pagina web de la
institucion, o el uso de otros medios de comunicacion que se considere pertinentes;

2. Larecepcién de ofertas se realizara en el dia y hora sefialados en el pliego, luego de lo
cual la méxima autoridad o su delegado, adjudicara el arrendamiento al mejor postor;

3. Se entendera que la oferta mas conveniente es aquella que, ajustandose a las condiciones
del pliego y ofrezca el mayor precio; y,

4. Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y habilitado
en el RUP.

Este procedimiento se regird por los presentes términos de referencia, la Ley Orgénica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica, su Reglamento General, las Resoluciones emitidas
por el Servicio Nacional de Contratacion Publica y de manera supletoria, a la Ley de Inquilinato
y el Codigo Civil.
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4. INFORMACION QUE DISPONE LA ENTIDAD:

NOMBRE
. DEO CLAVE CATASTRAL | ¢!UD | DEL BIEN ) )
PREDI AD DIRECCION AREA
INMUEBLE

Canton Quito, Centro | 2.56 metros de
Histdrico de la largo por 1.04
131470 170103030074001111 | Quito N4-70 ciudad de Quito, en de ancho, con
la calle Benalcazar una area (til de
N4-70 y Chile. 2.66 m2.

El interesado podra realizar un reconocimiento previo a presentar su oferta del bien ofrecido en
arrendamiento.

5. OBLIGACIONES DE LAS PARTES:
ARRENDATARIO:

e Pagar el canon de arrendamiento por adelantado dentro de los primeros cinco dias del mes, caso
contrario la Vicepresidencia de la Republica, a través del Administrador de contrato, podra dar
por terminado el contrato si el arrendatario se atrasa continuamente en los pagos o se encuentre
con un retraso de 2 meses en el canon de arrendamiento ofertado en su propuesta, sin lugar a
reclamo por parte del oferente, en cumplimiento de lo establecido en el Articulo 30 de la Ley
de inquilinato literal a) que dispone: “El arrendador podrd dar por terminado el
arrendamiento y, por consiguiente, exigir la desocupacion y entrega del local arrendado antes
de vencido el plazo legal o convencional, solo por una de las siguientes causas: a) cuando la
falta de pago de las dos pensiones locativas mensuales se hubieren mantenido hasta la fecha
en que se produjo la citacion de la demanda al inquilino”

e Entregar el bien inmueble en el mismo estado que lo recibe, caso contrario cubrirdn los valores
correspondientes que por material y mano de obra se generen por concepto de reparaciones.

e En casos de dafio del bien inmueble arrendado, producidos por el mal uso del mismo, el
arrendatario se obliga a repararlo por su propia cuenta.

e No podra subarrendar parte o la totalidad del bien arrendado.

e Podra realizar las adecuaciones necesarias y demas seguridades adicionales sin efectuar dafio al
bien inmueble

e Ocupar el bien inmueble arrendado Unicamente para el objeto establecido en el presente
procedimiento. (Expendio de alimentos, bebidas y confiteria)

e Salvo que concurra la autorizacion previa y por escrito del arrendador, queda prohibido tener en
el piso materiales peligrosos, antihigiénicos o que puedan perturbar la normal convivencia; asi
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como la colocacion de cualquier elemento que modifique la uniformidad o estética del edificio,
o de las diversas partes que lo componen.

¢ No debera colocar letreros, pintura de distintivos, logotipos ni ningan tipo de propaganda fuera
del inmueble que se otorga en arrendamiento.

e En caso que los valores que correspondan por cdnones impagos o reparaciones superen el
valor de la garantia, el ARRENDATARIO debera cancelarlos de manera INMEDIATA al
ARRENDADOR, para que se inicien las acciones legales o de cobro que correspondan.

ARRENDADOR:

e Permitir la ocupacion del ARRENDATARIO de los inmuebles objeto del contrato de acuerdo al
destino de los mismos y a la normativa aplicable en la localidad que corresponda.

e Nombrar el Administrador de contrato y notificar por escrito al ARRENDATARIO los cambios
de administrador que se llegaren a realizar.

e Atender los requerimientos del ARRENDADOR respecto a problemas en la ejecucion del
contrato que se llegaren presentar.

6. CANON DE ARRENDAMIENTO:
De acuerdo con los informes: técnico y de estudio de mercado, en donde se hizo un anélisis de
tres locales similares, que se encuentran en el sector, se determina que el canon de arrendamiento

para el local N4-70 sea de $50.00 dolares (Incluye IVA).

Se toma como referencia los valores que pagan los locales contiguos:

Identificacion Dimensiones y . Valor del canon
No. . Arrendatario de
del local area .

arrendamiento

1 Benalcazar N4- | 1.60*3.70=5.92m2 | Acosta Fernando | $50,00 incluye
18 Ramiro IVA

2 Benalcazar N4- | 1.60*4.00=6.40m2 | Salazar Séanchez | $50,00 incluye
30 Laura Isabel IVA

3 Benalcazar N4- | 1.53*2.97=4.54m2 | Pefiafiel Bayas | $50,00 incluye
34 Maria Angélica | IVA

En la apertura de ofertas se dara cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 219 del RLOSNCP
numeral 3. Se entenderd que la oferta mas conveniente es aquella que, ajustandose a las
condiciones del pliego y ofrezca el mayor precio.

La oferta se presentara de forma fisica en sobre cerrado, en las oficinas de la Vicepresidencia de
la Republica, ubicadas en la calle Benalcdzar N4-40 y calle Chile, en Gestion Documental y
Archivo; para ser valida debera estar firmada; hasta la fecha y hora establecida en el cronograma
del proceso.
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7. FORMA'Y CONDICION DE PAGO:

El arrendatario pagaré de forma mensual el valor del canon de arriendo dentro de los 5 primeros
dias de cada mes, conforme la siguiente informacion bancaria:

Banco: Banco de Guayaquil
Beneficiario: Vicepresidencia de la Republica
Cuenta: Cuenta Corriente No. 6146139, Sub-linea 170202

e El comprobante de pago debera ser entregado en el Departamento de Tesoreria de la
Vicepresidencia de la Republica.

e Las facturas electronicas las proporcionara la VPR al arrendatario mediante correo
electronico registrado.

8. ADMINISTRADOR DE CONTRATO

Se recomienda asignar un administrador de este contrato que esté a cargo de la Gestion de
Servicios Institucionales.

9. PLAZO DE EJECUCION PARCIALES Y/O TOTALES:

El plazo del contrato de arrendamiento sera de 2 afios, contados a partir del dia siguiente de la
suscripcién del contrato.

10. GARANTIA:

En la presente contratacion se exigira una garantia incondicional por el valor equivalente a dos
canones de arrendamiento, conforme el valor de arriendo mensual adjudicado. A la finalizacion
del plazo contractual se procedera con la devolucion de las garantias.

11. TERMINACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO:
TERMINACION POR MUTUO ACUERDO. —

El contrato podra terminarse por mutuo acuerdo, conforme las disposiciones de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica y Reglamento General. En todos los
casos de terminacion por mutuo acuerdo, el arrendatario debera encontrarse al dia en los
valores que le correspondan cancelar o se debera dejar constancia en la respectiva liquidacion
econdmica de los valores pendiente.

TERMINACION UNILATERAL. -

El contrato de arrendamiento se podra dar por terminado, de manera unilateral y anticipada,
en los siguientes casos:

1. Cuando el arrendatario incumpla con el pago de un canon de arrendamiento, conforme al
articulo 219 del RLOSNCP.

3. Que el arrendatario utilice el inmueble para un objeto ilicito o distinto del convenido.
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4. Subarriendo o traspaso de sus derechos, realizados por el arrendatario, sin tener
autorizacién para ello.

5. Ejecucion por el arrendatario de obras o mejoras en el bien inmueble no autorizadas por el
arrendador.

6. El arrendatario deberd mantener vigente la garantia del presente proceso, caso contrario se
procedera con la terminacion unilateral y anticipada del contrato.

7. El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones que nazcan del contrato o sean
exigibles por el ordenamiento juridico a los arrendatarios.

8. En los demas casos previstos en la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica.

REAJUSTE DEL CANON DE ARRENDAMIENTO
El canon de arrendamiento se ajustara anualmente considerando:

1) El célculo del arriendo mediante los Articulos 17 y 18 de la Ley de Inquilinato y
2) El indice de inflacion anual que establezca el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.
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SECCION 111
CONDICIONES GENERALES

3.1 Ambito de aplicacion: Este procedimiento especial se utiliza para el arrendamiento de
bienes inmuebles, al amparo del Articulo 59 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de
Contratacion Pablica -LOSNCP-, y el Articulo 219 y 220 del nuevo Reglamento a la LOSNCP
en concordancia con los articulos 370, 371 y 372 de la Resolucion SERCOP No. 00000072-
2016, actualizada y emitida por el Servicio Nacional de Contratacion Publica, que establece:
Casos Especiales .-“Los contratos de arrendamiento de locales de uso especial, como mercados,
camales, casetas, cabinas, entre otros, siempre que no respondan a una modalidad administrativa
de autorizacion, licencia o concesion de uso publico, se arrendaran preferentemente a
arrendatarios locales, si no que se podran cursar invitaciones individuales y de manera
supletoria, a la Ley de Inquilinato y el Cadigo Civil.

3.2 Inhabilidades: No podran participar en el presente procedimiento precontractual si el
invitado incurre en las inhabilidades generales o especiales, previstas en los articulos 62 y 63 de
la LOSNCP, y su Reglamento General de la LOSNCP.

3.3  Obligaciones del Oferente-ARRENDATARIO:

El oferente participante debera revisar cuidadosamente el presente pliego y cumplir con todos
los requisitos solicitados en el mismo. La omision o descuido del oferente al revisar los
documentos no le relevara de sus obligaciones con relacion a su oferta y las establecidas en el
contrato, asi mismo debe cumplir con cualquiera otra que se derive natural y legalmente del
objeto del contrato y sea exigible por constar en cualquier documento del mismo o en norma
legal especificamente aplicable.

3.4  Obligaciones del ARRENDADOR

Las establecidas en las condiciones particulares del presente pliego.

3.5  Preguntas, Respuestas y Aclaraciones: Si el oferente invitado, luego del andlisis del
Pliego detecta un error, omision o inconsistencia, 0 necesita una aclaracion sobre una parte de

los documentos, debera proceder conforme el término establecido en el cronograma.

3.6  Causas de Rechazo: Luego de evaluados los documentos del Sobre Unico, se rechazara
la oferta por las siguientes causas:

3.6.1 Sino cumpliera los requisitos exigidos en el pliego.

3.6.2 Si se hubiera entregado la oferta en lugar distinto al fijado o después de la hora establecida
para ello.

3.6.3 Cuando la oferta contengan errores sustanciales, y/o evidentes que no puedan ser
convalidados por no ser errores de forma. Los errores de forma deberan ser obligatoriamente
notificados al oferente respectivo, para que pueda convalidarlos.
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3.6.4.-Si el contenido de los formularios presentados difiere del solicitado en el pliego,
condicionandolo o modificandolo, de tal forma que se alteren las condiciones previstas para la
ejecucion del contrato.

3.6.5.- Si se presentaren documentos con tachaduras o enmiendas no salvadas cuando no puedan
ser convalidadas de acuerdo a lo dispuesto en el Reglamento General de la LOSNCP y en las
resoluciones vigentes.

La oferta sera descalificada en cualquier etapa del procedimiento, si se comprobare falsedad o
adulteracion de la informacion presentada.

3.7.-Adjudicacion:

El sefior Coordinador General Administrativo Financiero de la Vicepresidencia de la Republica,
en base a la evaluaciéon de la oferta presentada adjudicara el contrato, mediante resolucion
motivada.

3.8.-Cancelacion del Procedimiento: En cualquier momento comprendido entre la invitacion
y hasta 24 horas antes de la fecha de presentacion de la oferta, la méaxima autoridad o su
delegado, podra declarar cancelado el procedimiento mediante resolucion motivada, de acuerdo
a lo establecido en el articulo 34 de la LOSNCP.

3.9.-Declaratoria de Procedimiento Desierto: El procedimiento podra ser declarado desierto
conforme lo previsto en el articulo 33 de la LOSNCP.

3.10.- Adjudicatarios Fallidos: En caso de que el adjudicatario no suscribiere el contrato dentro
del término sefialado en el Reglamento General a la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, por causas que le sean imputables, la méxima autoridad o su delegado
declarara adjudicatario fallido y una vez que notifique de esta condicidon al proveedor, procedera
de conformidad con los articulos 35 y 98 de la LOSNCP.

3.11.-Proyecto del Contrato: Notificada la adjudicacion, dentro de un término de 15 dias
contados a partir de la misma, la Vicepresidencia de la Republica, formalizara el proyecto de
contrato que es parte integrante de este pliego, de acuerdo a lo establecido en los articulos 68 y
69 de la LOSNCP.

3.12.- Moneda de Cotizacion y Pago: La oferta debera presentarse en délares de los Estados
Unidos de América. Los pagos se realizaran en la misma moneda.

3.13.- Reclamos: Para el evento de que el oferente o adjudicatario presente algin reclamo
relacionado con su oferta, se debera considerar lo establecido en los articulos 102 y 103 de la
LOSNCP, segun el procedimiento que consta en su Reglamento General y la Resolucion emitida
para el efecto por el Servicio Nacional de Contratacion Publica.

3.14.-Administracion del Contrato: La méaxima autoridad o su delegado, designara al
administrador del contrato, quién velara por el cabal y oportuno cumplimiento de todas y cada
una de las obligaciones derivadas del contrato. Adoptara las acciones que sean necesarias para
evitar retrasos injustificados en los pagos mensuales del canon de arrendamiento ofertado por el
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oferente ganador e impondra las multas y sanciones a que hubiere lugar y solicitara la
terminacion del contrato cuando los atrasos sean seguidos o estén atrasados por 2 meses.

PROCEDIMIENTO ESPECIAL
SECCION IV
CONDICIONES PARTICULARES

4.1 Presentacion de la oferta: La oferta fisica deberd estar dirigida a sefior Coordinador General
Administrativo Financiero de la Vicepresidencia de la Republica, debera ser presentada en sobre
cerrado, en la Direccidn de Gestion Documental y archivo de la Vicepresidencia de la Republica
del Ecuador, en las calles Benalcazar N4-40 y Chile, planta baja, hasta la fecha y hora
establecidas en el cronograma del procedimiento.

No se receptara oferta alguna, si se presenta en un lugar diferente o en hora y/o fecha posterior
a las indicadas en este documento.

Los documentos a presentar deben estar firmados por los Oferentes; en un ejemplar original.

4.2 Vigencia de la oferta: La oferta se entendera vigente hasta sesenta (60) dias, después de su
fecha de presentacion.

4.3 Plazo de Ejecucion: El plazo del contrato de arrendamiento seré de 2 afios, contados a partir
del dia siguiente de la suscripcion del contrato, de conformidad con lo determinado en el articulo
28 de la Ley de Inquilinato y podra ser renovado por acuerdo de las partes.

4.4 Canon de arrendamiento y forma de pago:

De acuerdo con los informes: técnico y de estudio de mercado, en donde se hizo un analisis
de tres locales similares, que se encuentran en el sector, se determina que el canon de
arrendamiento referencial para el local N4-70 sea de $50.00 délares (Incluye IVA) y contando
con el dictamen técnico emitido el 16 de marzo de 2022 por la Secretaria Técnica de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico, mediante oficio Nro. SETEGISP-SI1-2022-0141-0.

En la apertura de ofertas se dard cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 219 del RLOSNCP
numeral 3. Se entenderd que la oferta mas conveniente es aquella que, ajustandose a las
condiciones del pliego y ofrezca el mayor precio.

El arrendatario pagara de forma mensual, el valor del canon de arriendo que considere en su
oferta dentro de los 5 primeros dias de cada mes, en el Departamento de Tesoreria de la
Vicepresidencia de la Republica o conforme la siguiente informacion bancaria:

Banco: Banco de Guayaquil
Beneficiario: Vicepresidencia de la Republica
Cuenta: Cuenta Corriente No. 6146139, Sub-linea 170202
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El comprobante de pago deberd ser entregado en el Departamento de Tesoreria de la
Vicepresidencia de la Republica.

Las facturas electronicas las proporcionara la VPR al arrendatario mediante correo electronico
registrado.

E local se entregara al oferente que ofrezca su mejor oferta que podra ser igual o mayor al
canon referencial.

45  Obligaciones del Arrendatario:

e Pagar el canon de arrendamiento por adelantado dentro de los primeros cinco dias del
mes, caso contrario la Vicepresidencia de la Republica, a través del Administrador de
contrato, podré dar por terminado el contrato si el arrendatario se atrasa continuamente
en los pagos o se encuentre con un retraso de 2 meses en el canon de arrendamiento
ofertado en su propuesta, sin lugar a reclamo por parte del oferente, en cumplimiento de
lo establecido en el Articulo 30 de la Ley de inquilinato literal a) que dispone: “El
arrendador podré dar por terminado el arrendamiento y, por consiguiente, exigir la
desocupacion y entrega del local arrendado antes de vencido el plazo legal o
convencional, solo por una de las siguientes causas: a) cuando la falta de pago de las dos
pensiones locativas mensuales se hubieren mantenido hasta la fecha en que se produjo
la citacion de la demanda al inquilino”

e Entregar el bien inmueble en el mismo estado que lo recibe, caso contrario cubriran los
valores correspondientes que por material y mano de obra se generen por concepto de
reparaciones.

e En casos de dafio del bien inmueble arrendado, producidos por el mal uso del mismo, el
arrendatario se obliga a repararlo por su propia cuenta.

e No podra subarrendar parte o la totalidad del bien arrendado.

e Podra realizar las adecuaciones necesarias y demas seguridades adicionales sin efectuar
dafio al bien inmueble

e Ocupar el bien inmueble arrendado Unicamente para el objeto establecido en el presente
procedimiento. (Expendio de alimentos, bebidas y confiteria)

e Salvo que concurra la autorizacion previa y por escrito del arrendador, queda prohibido
tener en el piso materiales peligrosos, antihigiénicos o que puedan perturbar la normal
convivencia; asi como la colocacion de cualquier elemento que modifique la
uniformidad o estética del edificio, o de las diversas partes que lo componen.

e Nodeberéa colocar letreros, pintura de distintivos, logotipos ni ningln tipo de propaganda
fuera del inmueble que se otorga en arrendamiento.
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e Encaso que los valores que correspondan por canones impagos 0 reparaciones superen
el valor de la garantia, el ARRENDATARIO debera cancelarlos de manera
INMEDIATA al ARRENDADOR, para que se inicien las acciones legales o de cobro
que correspondan.

¢ Notificar al ARRENDADOR por escrito, de conformidad con el articulo 33 de la Ley
de Inquilinato, con un minimo de noventa (90) dias plazo de anticipacion a la fecha de
vigencia del contrato, la voluntad de terminar el arrendamiento del local.

46  Obligaciones del Arrendador:

e Permitir la ocupacion del ARRENDATARIO de los inmuebles objeto del contrato de acuerdo al
destino de los mismos y a la normativa aplicable en la localidad que corresponda.

e Entregar el bien inmueble objeto del presente arrendamiento en perfecto estado al
ARRENDATARIO, de conformidad con lo que establece el articulo 4 de la Ley de
Inquilinato.

¢ Nombrar el Administrador de contrato y notificar por escrito al ARRENDATARIO los cambios
de administrador que se llegaren a realizar.

e Atender los requerimientos del ARRENDADOR respecto a problemas en la ejecucion del
contrato que se llegaren presentar.

47  Causas de Rechazo: Luego de evaluados los documentos del Sobre Unico, se rechazara
la oferta por las siguientes causas:

4.7.1 Sinocumpliera los requisitos exigidos en el pliego.

4.7.2 Si se hubiera entregado la oferta en lugar distinto al fijado o después de la hora establecida
para ello.

4.7.3 Cuando la oferta contenga errores sustanciales, y/o evidentes que no puedan ser
convalidados por no ser errores de forma. Los errores de forma deberé&n ser obligatoriamente
notificados al oferente respectivo, para que pueda convalidarlos.

4.7.4 Si el contenido de los formularios presentados difiere del solicitado en el pliego,
condicionandolo o modificandolo, de tal forma que se alteren las condiciones previstas para la
ejecucion del contrato.

4.7.5 Si se presentaren documentos con tachaduras o enmiendas no salvadas cuando no puedan
ser convalidadas de acuerdo a lo dispuesto en el Reglamento General de la LOSNCP.

La oferta sera descalificada en cualquier momento del proceso, si se comprobare falsedad o
adulteracion de la informacion presentada.
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4.8 Forma de presentar la Oferta: El oferente incluird en su oferta la informacion que se
determina en los formularios que constan en el presente pliego. Pueden utilizarse los formatos
elaborados en ordenador a condicion de que la informacion sea la que se solicita.

4.8.1 Oferta/Requisitos minimos:

e Formularios: Carta de presentacion y compromiso, Datos generales del oferente, Tabla
de Cantidades y precios.

e Oferta Econémica-Canon ofertado a pagar mensualmente por el local N4-70-Dentro de
la Tabla de cantidades y precios.

e Términos de Referencia: El arrendatario debera cumplir y ajustarse a los términos de
referencia establecidos y al Pliego.

e Localidad: Oferentes ecuatorianos.

PARAMETROS DE EVALUACION Y CALIFICACION:

NOMBRE |PARAMETROS CUMPLE NO CUMPLE
Términos de | El arrendatario deberd cumplir y ajustarse a los
referencia términos de referencia establecidos y al Pliego.
Se adjudicara a la mejor oferta respecto del
Oferta .
L canon de arrendamiento cuyo valor ofertado es
Econdmica

de exclusiva responsabilidad del oferente.

Presentar los formularios en su integridad.
Presentar: Carta de presentacién y compromiso,
Formularios |Datos generales del oferente, Tabla de
Cantidades y precios-Canon ofertado a pagar
mensualmente por el local N4-70

Localidad: Oferentes ecuatorianos-Locales

La oferta fisica debe estar dirigida al Sefior Coordinador General Administrativo Financiero de
la Vicepresidencia de la Republica, debera ser presentada en sobre cerrado, en la Direccion de
Gestion Documental y archivo de la Vicepresidencia de la Republica del Ecuador, en las calles
Benalcazar N4-40 y Chile, planta baja, hasta la fecha y hora establecidas en el cronograma del
procedimiento.

No se receptara oferta alguna si se presenta en un lugar diferente o en hora y/o fecha posterior a
las indicadas en este documento.

La oferta se presentara de la siguiente manera:
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PROCEDIMIENTO ESPECIAL: PARA ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES

CODIGO DEL PROCEDIMIENTO: AREND-VPR-01-2023
ARRENDAMIENTO DE LOCAL N4-70 UBICADO EN LA PLANTA BAJADE LA
VICEPRESIDENCIA DE LA REPUBLICA, CALLE BENALCAZAR

OFERTA ECONOMICA:

Sr.

Mgs. Juan Carlos Espinoza Ordofiez

Coordinador General Administrativo Financiero de la Vicepresidencia de la Republica

Presente

PRESENTADA POR

RUC:
Teléfono:

4.9 Anexos de las Condiciones: No aplica
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PROCEDIMIENTO ESPECIAL
SECCION V

PROYECTO DE CONTRATO
AREND-VPR-01-2023

ARRENDAMIENTO DE LOCAL N4-70 UBICADO EN LA PLANTA BAJA DE LA
VICEPRESIDENCIA DE LA REPUBLICA, CALLE BENALCAZAR

COMPARECIENTES.-

Comparecen a la celebracion del presente contrato, por una parte la Vicepresidencia de la
Republica, con RUC: 1760000580001, representada por el Mgs. Juan Carlos Espinoza Ordofiez
Coordinador General Administrativo Financiero de la Vicepresidencia de la Republica, a quien
en adelante se le denominara ARRENDADORA,; y, por otra parte el sefior........................
a quién en adelante se le denominara “ARRENDATARIA”. Las partes se obligan en virtud deI
presente contrato, al tenor de las siguientes clausulas

Clausula Primera: ANTECEDENTES.-

El arrendamiento de bienes inmuebles se efectta de conformidad con el Articulo 59 de la Ley
Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Publica -LOSNCP-, y el Articulo 219 y 220 del
nuevo Reglamento General de la LOSNCP en concordancia con la Resolucion No. 00076-2016
actualizada y de manera supletoria, a la Ley de Inquilinato y el Cédigo Civil.

El articulo 61 de la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de Contratacién Publica (LOSNCP),
dispone que si la maxima autoridad de la Entidad Contratante decide delegar la suscripcion de
los contratos a funcionarios, debera emitir la resolucion respectiva sin que sea necesario
publicarla en el Registro Oficial, debiendo darse a conocer en el Portal Institucional.

El articulo 59 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Publica sefiala que “Los
contratos de arrendamiento tanto para el caso en que el Estado o una institucion pablica tengan
la calidad de arrendadora como arrendataria se sujetara a las normas previstas en el Reglamento
de esta Ley”.

El Reglamento General de la LOSNCP establece “Las entidades previstas en el articulo 1 de la
Ley podra dar en arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad... Para la suscripcion del
contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y habilitado en el RUP. EI SERCOP
determinara el procedimiento y los requisitos que se deberan cumplir en estas contrataciones.”

El Reglamento General de la LOSNCP determina “En todo lo no previsto en esta Seccion, se
aplicaran de manera supletoria, y en lo que sea pertinente, las normas de la Ley de Inquilinato y
del Codigo Civil.”.

El Reglamento General a la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica,
dispone que la maxima autoridad de la entidad contratante o su delegado aprobard mediante
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resolucion motivada, el pliego precontractual, disponiendo el inicio del respectivo
procedimiento.

Este procedimiento especial se utiliza para el arrendamiento de bienes inmuebles, al amparo del
Articulo 59 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica -LOSNCP-, y el
Articulo 219 y 220 del nuevo Reglamento a la LOSNCP en concordancia con los articulos 370,
371 y 372 de la Resolucion SERCOP No. 00000072-2016, actualizada y emitida por el
Servicio Nacional de Contratacion Publica, que establece: Casos Especiales .-“Los contratos
de arrendamiento de locales de uso especial, como mercados, camales, casetas, cabinas, entre
otros, siempre que no respondan a una modalidad administrativa de autorizacion, licencia o
concesion de uso publico, se arrendaran preferentemente a arrendatarios locales, si no que se
podran cursar invitaciones individuales y de manera supletoria, a la Ley de Inquilinato y el
Cadigo Civil.

Mediante el informe: técnico y de estudio de mercado, en donde se hizo un anélisis de tres
locales similares, que se encuentran en el sector, se determina que el canon de arrendamiento
referencial para el local N4-70 sea de $50.00 CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 (Incluye IVA) y contando con el dictamen técnico

emitido el 16 de marzo de 2022 por la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector
Publico, mediante oficio Nro. SETEGISP-SI1-2022-0141-0O.

El arrendatario pagara de forma mensual, dentro de los 5 primeros dias de cada mes, en el
Departamento de Tesoreria de la Vicepresidencia de la Republica o de la cuenta corriente de la
Vicepresidencia de la Republica, el valor que estime en su oferta, la misma que no podra ser

menor al canon de arrendamiento referencial.

El numeral 9a) del articulo 6 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica,
permite la delegacidn de las facultades previstas para las maximas autoridades.

Clausula Segunda: DOCUMENTOS DEL CONTRATO.-

Para la suscripcion del contrato se observarad lo establecido en los articulos 68 y 69 de la
LOSNCP.

Forman parte integrante del contrato los siguientes documentos:

a) El pliego incluyendo los términos de referencia del objeto de la contratacion.

b) La determinacion del Canon de arrendamiento-estudio

C) La oferta presentada por el oferente, con todos los documentos que la conforman.

d) La resolucion de adjudicacion.

a1 Republica
£ ) del Ecuador

Vicepresidencia de la Republica

Direccidn: Benalcazar N4-40 entre Espejo y Chile.
Coédigo postal: 170401 / Quito-Ecuador
Teléfono: 593-2 3931-300 / www.icepresidencia.gob.ec




Ve o
Gobierno
del Ecuador

GUILLERMO LASSO
PRESIDENTE

Clausula Tercera: INTERPRETACION Y DEFINICION DE TERMINOS.-

Los términos del contrato deben interpretarse en un sentido literal, en el contexto del mismo, y
cuyo objeto revela claramente la intencion de los contratantes. En todo caso su interpretacion
seré aplicando las siguientes normas:

1. Cuando los términos se hallan definidos en las leyes ecuatorianas, se estard a tal
definicion.

2. Si no estan definidos en las leyes ecuatorianas se estara a lo dispuesto en el contrato en
su sentido literal y obvio, de conformidad con el objeto contractual y la intencién de los
contratantes.

3. En su falta o insuficiencia se aplicaran las normas contenidas en el Titulo X111l del Libro
IV del Cédigo Civil, “De la Interpretacion de los Contratos”.

4. De existir contradicciones entre el contrato y los documentos del mismo, prevaleceran
las normas del contrato y serd el ARRENDADOR quien determine la prevalencia del texto, de
conformidad con el objeto contractual.

Clausula Cuarta: OBJETO DEL CONTRATO.-

El presente procedimiento tiene por objeto otorgar en arrendamiento el local N4-70 ubicado en
la planta baja de la Vicepresidencia de la Republica, calle Benalcazar y Chile conforme lo
dispuesto en el Art. 219 del RLOSNCP: Procedimiento en caso de que la entidad contratante sea
arrendadora.- Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley Orgéanica del Sistema Nacional
de Contratacién Publica, podrén dar en arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad y de
acuerdo a las caracteristicas y especificaciones constantes en el pliego precontractual.

El bien inmueble se encuentra conforme las condiciones sefialadas en el pliego, con todas sus
instalaciones funcionando, debidamente pintadas y limpias.

Clausula Quinta: CANON DE ARRENDAMIENTO Y FORMA DE PAGO.-

De acuerdo con los informes: técnico y de estudio de mercado, en donde se hizo un analisis
de tres locales similares, que se encuentran en el sector, se determina que el canon de
arrendamiento referencial para el local N4-70 sea de $50.00 délares (Incluye IVA) y contando
con el dictamen técnico emitido el 16 de marzo de 2022 por la Secretaria Técnica de Gestidn
Inmobiliaria del Sector Publico, mediante oficio Nro. SETEGISP-SI1-2022-0141-0O.

En la apertura de ofertas se dara cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 219 del RLOSNCP
numeral 3. Se entenderd que la oferta mas conveniente es aquella que, ajustandose a las
condiciones del pliego y ofrezca el mayor precio.

El arrendatario pagara de forma mensual, el valor del canon de arriendo que considere en su
oferta dentro de los 5 primeros dias de cada mes, en el Departamento de Tesoreria de la
Vicepresidencia de la Republica o conforme la siguiente informacion bancaria:
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Banco: Banco de Guayaquil
Beneficiario: Vicepresidencia de la Republica
Cuenta: Cuenta Corriente No. 6146139, Sub-linea 170202

El comprobante de pago deberd ser entregado en el Departamento de Tesoreria de la
Vicepresidencia de la Republica.

Las facturas electronicas las proporcionara la VPR al arrendatario mediante correo electronico
registrado.

E local se entregara al oferente que ofrezca su mejor oferta que podréa ser igual o mayor al canon
referencial.

Cléausula Sexta: PLAZO.-

El plazo del contrato de arrendamiento seré de 2 afios, contados a partir del dia siguiente de la
suscripcion del contrato.

Clausula Séptima: TERMINACION DEL CONTRATO.-

TERMINACION POR MUTUO ACUERDO. - El contrato podra terminarse por mutuo
acuerdo, conforme las disposiciones de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica y Reglamento General. En todos los casos de terminacién por mutuo acuerdo, el
arrendatario debera encontrarse al dia en los valores que le correspondan cancelar o se debera
dejar constancia en la respectiva liquidacion econdémica de los valores pendiente.

TERMINACION UNILATERAL. — El contrato de arrendamiento se podra dar por terminado,
de manera unilateral y anticipada, en los siguientes casos:

1. Cuando el arrendatario incumpla con el pago de un canon de arrendamiento, conforme al
articulo 219 del RLOSNCP.

3. Que el arrendatario utilice el inmueble para un objeto ilicito o distinto del convenido.

4. Subarriendo o traspaso de sus derechos, realizados por el arrendatario, sin tener autorizacion
para ello.

5. Ejecucion por el arrendatario de obras o mejoras en el bien inmueble no autorizadas por el
arrendador.

6. El arrendatario debera mantener vigente la garantia del presente proceso, caso contrario se
procedera con la terminacion unilateral y anticipada del contrato.

7. El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones que nazcan del contrato o sean exigibles
por el ordenamiento juridico a los arrendatarios.

8. En los demas casos previstos en la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica.

El presente contrato se terminara ademas de las causales establecidas en la Ley de Inquilinato
por las siguientes:
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1.-Por vencimiento del plazo contractual siempre que no exista renovacion del contrato;
2.-Por haberse celebrado el contrato contra expresa prohibicion de la Ley;

3.-En los demas casos estipulados en el contrato, de acuerdo con su naturaleza o contemplados
en las normas juridicas aplicables y por lo establecido dentro de los pliegos.

Clausula Octava: DE LAS OBLIGACIONES DE LA ARRENDADORA .-

e Permitir la ocupacion del ARRENDATARIO de los inmuebles objeto del contrato de
acuerdo al destino de los mismos y a la normativa aplicable en la localidad que
corresponda.

e Entregar el bien inmueble objeto del presente arrendamiento en perfecto estado al
ARRENDATARIO, de conformidad con lo que establece el articulo 4 de la Ley de
Inquilinato.

e Nombrar el Administrador de contrato y notificar por escrito al ARRENDATARIO los
cambios de administrador que se llegaren a realizar.

e Atender los requerimientos del ARRENDADOR respecto a problemas en la ejecucion
del contrato que se llegaren presentar.

e Entregar el bien inmueble objeto del presente arrendamiento en perfecto estado al
ARRENDATARIO, de conformidad con lo que establece el articulo 4 de la Ley de
Inquilinato.

Clausula Novena: DE LAS OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.-

e Pagar el canon de arrendamiento por adelantado dentro de los primeros cinco dias del
mes, caso contrario la Vicepresidencia de la Republica, a través del Administrador de
contrato, podréa dar por terminado el contrato si el arrendatario se atrasa continuamente
en los pagos o se encuentre con un retraso de 2 meses en el canon de arrendamiento
ofertado en su propuesta, sin lugar a reclamo por parte del oferente, en cumplimiento de
lo establecido en el Articulo 30 de la Ley de inquilinato literal a) que dispone: “El
arrendador podra dar por terminado el arrendamiento y, por consiguiente, exigir la
desocupacion y entrega del local arrendado antes de vencido el plazo legal o
convencional, solo por una de las siguientes causas: a) cuando la falta de pago de las dos
pensiones locativas mensuales se hubieren mantenido hasta la fecha en que se produjo
la citacion de la demanda al inquilino”

e Entregar el bien inmueble en el mismo estado que lo recibe, caso contrario cubriran los
valores correspondientes que por material y mano de obra se generen por concepto de
reparaciones.
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e En casos de dafio del bien inmueble arrendado, producidos por el mal uso del mismo, el
arrendatario se obliga a repararlo por su propia cuenta.

¢ No podra subarrendar parte o la totalidad del bien arrendado.

e Podra realizar las adecuaciones necesarias y demas seguridades adicionales sin efectuar
dafio al bien inmueble

e Ocupar el bien inmueble arrendado Unicamente para el objeto establecido en el presente
procedimiento. (Expendio de alimentos, bebidas y confiteria)

e Salvo que concurra la autorizacion previa y por escrito del arrendador, queda prohibido
tener en el piso materiales peligrosos, antihigiénicos o que puedan perturbar la normal
convivencia; asi como la colocacion de cualquier elemento que modifique la
uniformidad o estética del edificio, o de las diversas partes que lo componen.

o Nodeberé colocar letreros, pintura de distintivos, logotipos ni ningun tipo de propaganda
fuera del inmueble que se otorga en arrendamiento.

e Encaso que los valores que correspondan por canones impagos 0 reparaciones superen
el valor de la garantia, el ARRENDATARIO debera cancelarlos de manera
INMEDIATA al ARRENDADOR, para que se inicien las acciones legales o de cobro
que correspondan.

¢ Notificar al ARRENDADOR por escrito, de conformidad con el articulo 33 de la Ley
de Inquilinato, con un minimo de noventa (90) dias plazo de anticipacion a la fecha de
vigencia del contrato, la voluntad de terminar el arrendamiento del local.

Clausula Décima: ADMINISTRADOR DEL CONTRATO

LA CONTRATANTE designara al administrador del contrato, persona con quien la
CONTRATISTA, deberd canalizar y coordinar todas y cada una de las obligaciones
contractuales aqui convenidas, de conformidad a lo establecido en los articulos 80 y 121 de la
Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, se recomienda asignar un
administrador de este contrato que esté a cargo de la Gestion de Servicios Institucionales.

El/la Administrador/a de este Contrato, queda autorizado/a para realizar las gestiones inherentes
a su ejecucion, incluyendo aquello que se relaciona con la aceptacion o no de los pedidos de
prorroga de pago del canon de arrendamiento que pudiera formular la CONTRATISTA,
aplicando lo establecido en los presentes pliegos.

El/la Administrador/a sera el/la encargado/a de velar por el cabal y oportuno cumplimiento de
las normas legales y de todas y cada una de las obligaciones y compromisos contractuales
asumidos por parte de la CONTRATISTA, durante todo el periodo de vigencia del contrato.
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Adoptara las acciones que sean necesarias para evitar retrasos injustificados en los pagos
mensuales del canon de arrendamiento ofertado por el oferente ganador e impondréa las multas
y sanciones a que hubiere lugar y solicitara la terminacion del contrato cuando los atrasos sean
seguidos o estén atrasados por 2 meses. Asi como también debera atenerse a las condiciones
generales y especificas de los pliegos que forman parte del presente contrato.

Respecto de su gestion reportaré a la méxima autoridad, debiendo comunicar todos los aspectos
operativos, técnicos, econdmicos y de cualquier naturaleza que pudieren afectar al cumplimiento
del objeto del contrato.

Tendré bajo su responsabilidad la aprobacion y validacion de los productos e informes que emita
y/o presente la CONTRATISTA y suscribiré el Acta que para tales efectos se elabore.

LA CONTRATANTE podra cambiar de administrador del contrato, para lo cual bastara cursar
al CONTRATISTA la respectiva comunicacion; sin que sea necesario la modificacion del texto
contractual.

Clausula Décima Primera: SOLUCION DE CONTROVERSIAS.-

En caso de que surgiere cualquier controversia respecto a la interpretacion o al cumplimiento
del presente contrato que no pueda ser amigablemente resuelta entre las partes, éstas se
someteran a los jueces de Inquilinato con domicilio en la ciudad de Quito, de conformidad con
lo sefialado en la Ley de Inquilinato y deméas normativa aplicable.

Clausula Décima Segunda: NOTIFICACIONES.-

Para efecto de comunicaciones o notificaciones las partes sefialan como su direccion las
siguientes:

ARRENDATARIO:

LA ARRENDADORA: ...,

Clausula Décima Tercera: ACEPTACION Y RATIFICACION.-

Libre y voluntariamente, previo al cumplimiento de todos y cada uno de los requisitos exigidos
por las leyes de la materia, las partes declaran expresamente su aceptacion a todo lo convenido

en el presente contrato, a cuyas estipulaciones se someten y suscriben dos copias de igual
contenido y valor.

LA ARRENDADORA EL ARRENDATARIO
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PROCEDIMIENTO ESPECIAL No. AREND-VPR-01-2023
SECCION VI

6.1 FORMULARIOS DE LA OFERTA TECNICA-CARTA DE PRESENTACION Y
COMPROMISO.

NOMBRE DEL OFERENTE:

OBJETO: “ARRENDAMIENTO DE LOCAL N4-70 UBICADO EN LA PLANTA BAJA DE
LA VICEPRESIDENCIA DE LA REPUBLICA, CALLE BENALCAZAR”.

Mgs. Juan Carlos Espinoza Ordofiez

COORDINADOR GENERAL ADMINISTRATIVO FINANCIERO-VICEPRESIDENCIA
DE LA REPUBLICA
Presente.-

Quien suscribe, en atencion a la invitacion efectuada por la Vicepresidencia de la Republica, en
el procedimiento para el “ARRENDAMIENTO DE LOCAL N4-70 UBICADO EN LA
PLANTA BAJA DE LA VICEPRESIDENCIA DE LA REPUBLICA, CALLE
BENALCAZAR”, luego de examinar los documentos precontractuales, a presentar esta
propuesta por sus propios derechos declaro que:

1. Se compromete en caso de resultar adjudicatario a cumplir con todas las obligaciones
derivadas del procedimiento para realizar el Arrendamiento de local N4-70 ubicado en la planta
baja de la Vicepresidencia de la Republica, calle Benalcazar.

2. La Unica persona o personas interesadas en esta oferta esta o estdn nombradas en ella,
sin que incurra en actos de ocultamiento o simulacion con el fin de que no aparezcan sujetos
inhabilitados para contratar con el Estado.

3. Declara, también, que la oferta la hace en forma independiente y sin conexion oculta con
otra u otras personas, compafiias 0 grupos participantes en este procedimiento y que, en todo
aspecto, la oferta es honrada y de buena fe. Por consiguiente, asegura no haber vulnerado y que
no vulnerara ningun principio o norma relacionada con la competencia libre, leal y justa; asi
como declara que no establecera, concertard o coordinara —directa o indirectamente, en forma
explicita o en forma oculta- posturas, abstenciones o resultados con otro u otros oferentes, se
consideren o no partes relacionadas en los términos de la normativa aplicable.

4. Al presentar esta oferta, cumple con toda la normativa general, sectorial y especial
aplicable a su actividad econdmica, profesion, ciencia u oficio.

5. Al presentar esta oferta, considera todos los costos obligatorios que debe y debera asumir
en la ejecucion contractual, especialmente aquellos relacionados con obligaciones sociales,
laborales, de seguridad social, ambientales y tributarias vigentes.
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6. Se allana, en caso de que se comprobare una violacion a los compromisos establecidos
en los numerales 2, 3, 4 y 5 que anteceden, a que la entidad contratante le descalifique como
oferente, o proceda a la terminacion unilateral del contrato, segun sea el caso.

7. La propuesta se encuentra formulada de acuerdo a las exigencias y condiciones de los
pliegos y documentos del concurso.

8. Ha procedido a estudiar los pliegos, inclusive los alcances emitidos, por lo que se
encuentra satisfecho del conocimiento adquirido con relacién a las obligaciones contractuales,
por lo que se compromete a pagar el canon de arrendamiento por adelantado dentro de los
primeros cinco dias del mes y a no atrasarse continuamente en los pagos, y acepta que el estar
en mora 2 meses de arriendo o por muchos atrasos consecutivos la Vicepresidencia de la
Republica puede dar por terminado el contrato. Por consiguiente renuncia a cualquier reclamo
posterior, aduciendo desconocimiento de los pliegos.

9. Conoce que la Vicepresidencia de la Republica podra adjudicar, declarar desierto o
cancelar el concurso, si asi conviniere a los intereses nacionales e institucionales.

10.  En caso de ser adjudicado, se compromete a suscribir el contrato dentro del término
sefialado en el Reglamento General a la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica previo el cumplimiento de los correspondientes requisitos.

11.  Declara bajo juramento que se compromete expresamente a no ofrecer ningn pago,
préstamo o servicio, entretenimiento de lujo, viajes u obsequios a ningun funcionario o
trabajador de la Entidad Contratante, y acepta que en caso de violar este compromiso, estar
dispuesto a que la Entidad Contratante, observando el debido proceso, dé por terminado en
forma inmediata el contrato, que se suscribe como resultado de esta invitacion a ofertar y se
allana a responder por los dafios y perjuicios que estos actos ocasionen.

12.  Asi mismo declara, bajo juramento, que no esta incurso en las inhabilidades para
contratar previstas en los articulos 62 y 63 de la LOSNCP y de su Reglamento General.

13.  En caso de que se le adjudique el contrato, se obliga a:

Suscribir el contrato dentro del término sefialado en el Reglamento General a la Ley Orgénica
del Sistema Nacional de Contratacién Publica.

A pagar el canon de forma mensual, por adelantado dentro de los 5 primeros dias de cada mes,
el valor que estime en su oferta.

A entregar el bien inmueble de conformidad con los pliegos y documentos del contrato.
Quito, .... de marzo 2023

Atentamente:

(FIRMA)
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PROCEDIMIENTO ESPECIAL No. AREND-VPR-01
-2023

6.2.- DATOS GENERALES DEL OFERENTE

NOMBRE DEL OFERENTE:
DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA:

Ciudad:

Calle:

Teléfono(s):

Correo electronico:

CEDULA DE CIUDADANIA (PASAPORTE)
R.U.C:

(FECHA Y LUGAR)

FIRMA DEL OFERENTE.
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PROCEDIMIENTO ESPECIAL No. AREND-VPR-01-2023

6.3 Oferta Econdmica-Canon ofertado a pagar mensualmente por el local N4-70-
Descripcion del Bien Inmueble-Dentro de la Tabla de cantidades y precios.

Hoja. 1de 1
Plazo | Canon de arriendo | Valor total por
Descripcion del Inmueble a arrendar en mensual ofertado 2 afios incluido

Meses | incluido impuestos | impuestos.
Local N4-70 ubicado en la planta baja de la 24
Vicepresidencia de la Republica, calle Benalcazar,
canton Quito, Centro Histérico, en la calle
Benalcazar N4-70 y Chile; tiene 2.56 metros
de largo por 1.04 de ancho, con una area
atil de 2.66 m2,

Total a pagar durante los 2 afios de duracion del contrato Usd.

PRECIO TOTAL DE LA OFERTA: (en letras y nimeros)

El valor de canon de arrendamiento propuesto en esta oferta es de mi exclusiva responsabilidad
y me comprometo a pagar por adelantado los 5 primeros dias de cada mes y que en caso de
tener atrasos continuos en los pagos; y, estar adeudando 2 meses seguidos de arriendo, acepto
que la Vicepresidencia de la Republica podra dar por terminado el contrato, sin lugar a ningiin
tipo de reclamo por parte mia.

FIRMA DEL OFERENTE
Nombre:
Cl:
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PROCEDIMIENTO ESPECIAL No. AREND-VPR-01-2023

6.4.- VALOR AGREGADO ECUATORIANO DE LA OFERTA-OFERENTES
ECUATORIANOS

DECLARACION DE VALOR AGREGADO ECUATORIANO DE LA OFERTA

El que suscribe,......... ... por mis propios derechos, en calidad interesado en
arrendar el Local N4-70 ubicado en la planta baja de la Vicepresidencia de la Republica, calle
Benalcazar, declaro bajo juramento y en pleno conocimiento de las consecuencias legales que
conlleva faltar a la verdad, que:

» Libre y voluntariamente presento la informacién que detallo méas adelante, para fines
Unica y exclusivamente relacionados con el presente procedimiento de contratacion;

« Garantizo la veracidad y exactitud de la presente informacion; y, autorizo a la Entidad
Contratante, al Servicio Nacional de Contratacion Publica, o los Organos de Control, a
efectuar averiguaciones para comprobar tal informacion.

» Autorizo a que esta informacion se transparente a través del Portal Institucional del
Servicio Nacional de Contratacion Pablica; y, doy mi consentimiento para que se
realicen las verificaciones que sean pertinentes en cualquier momento y sin previo
aviso.

« Como oferente me comprometo a tener, en el momento que el Servicio Nacional de
Contratacion Publica lo solicite, la documentacion de respaldo necesaria para el
demostrar que soy un oferente local de nacionalidad ecuatoriana.

» La falta de veracidad de la informacion presentada por el oferente sera causa de
descalificacion de la oferta, declararlo adjudicatario fallido o de terminacién unilateral
del contrato, segin corresponda; sin perjuicio de las acciones judiciales a las que
hubiera lugar.

El proveedor, como parte de la entrega de la oferta, presentara los siguientes datos:

FORMULARIO DE DECLARACION DE VALOR AGREGADO ECUATORIANO DE LA
OFERTA

Si No

a1 Republica
£ ) del Ecuador

Vicepresidencia de la Republica
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a) Es de Nacionalidad Ecuatoriana y los productos a vender en el local N4-
70 son productos o servicios de origen nacional?

Valor en
usD$.

b) Cuanto va a importar o importo, directamente, para cumplir con esta
oferta?

c) ¢Cuanto va a comprar o compré en el Ecuador, pero que es importado,
para cumplir con esta oferta?

El oferente del Estado deberé tener siempre todos los documentos de respaldo de su formulario
de Declaracion de Valor Agregado Ecuatoriano, incluso aquellos fechados doce meses previos
a la adjudicacion del contrato con el Estado. Estos documentos seran usados en la verificacion
respectiva de su declaracion de Valor Agregado Ecuatoriano.

CALCULO DEL PORCENTAJE DE VALOR AGREGADO ECUATORIANO PARA
SERVICIOS RESPECTO DEL COSTO DE PRODUCCION
FORMULARIO SERVICIOS

COLUMNA ELEMENTOS DE COSTOS DEL SERVICIO Eébi?é&iﬁ%’%%’
CPC Cddigo CPC del producto 721110211
Descripcion Descripcion del producto o servicio Arrendamiento
Cantidad Tiempo solicitado por la entidad 24 meses
Unidad Unidad de medida del producto 1
Costo Total Corresponde al costo total del canon XXXX

A (@) Valor de materia prima e insumos ecuatorianos de (a/Costo Total) x
aplicacion directa al canon de arrendamiento. 100
(b) Va_lo_r de servicios, incluidos los profesionales, técnicos (b/Costo Total) x
B 0 administrativos, prestados por personas naturales y 100

juridicas nacionales para la prestacion del servicio.
(c)Valor depreciacion de equipos instalados en el local y (c/Costo Total) x

c empleados para la prestacion del servicio. 100
D Valor de mano de obra utilizada en el pais para la (d/Costo Total) x
prestacion del servicio 100
c Valor de la tecnologia de origen nacional aplicada en la (e/Costo Total) x
prestacion del servicio 100
VAE Total componente nacional del ITEM VAE Suma de %

a1 Republica
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Notas: El oferente del Estado debera tener los certificados de sus respectivos proveedores de
materia prima e insumos detallando el pais de produccion de los mismos.

Para constancia de lo ofertado, suscribo este formulario,

Nombre y Firma del Oferente
Cl:

Quito, .......... de marzo 2023

el Republica
£ del Ecuador

Vicepresidencia de la Republica

Direccidn: Benalcazar N4-40 entre Espejo y Chile.
Coédigo postal: 170401 / Quito-Ecuador
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